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I. ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU LIPŮVKA 

I.A VYHODNOCENÍ UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE  

I.A.1 Úvod 

Územní plán Lipůvka (dále ÚP) byl vydán dne 16.10.2008 a nabyl účinnosti dne 05.11.2008. 
Návrh ÚP byl zpracován podle zákona č. 183/2006 Sb., ve znění platném v době projednání 
návrhu ÚP. Dosud byly vydány níže uvedené změny ÚP: 

Změna Lip1, která nabyla účinnosti dne 29.10.2015 

Změny Lip2 až Lip14, které nabyly účinnosti 17.03.2022. 

První Zpráva  o uplatňování ÚP Lipůvka (období 11/2008 až 11/2012) byla schválena 
zastupitelstvem obce 11.12.2012.  

Druhá Zpráva  o uplatňování ÚP Lipůvka (období 12/2012 až 12/2016) byla schválena 
zastupitelstvem obce 20.06.2017. 
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ÚP Lipůvka v úplném znění po změně  Lip14  včetně obou Zpráv je zveřejněn na webových 
stránkách města Blansko na adrese: https://www.blansko.cz/lipuvka-2 

Zpráva o uplatňování po dohodě s určeným zastupitelem obsahuje zadání změny – viz. níže 
kapitola II.  

I.A.2 Zastavěné území 

Při vymezování zastavěného území bylo postupováno dle § 58 zákona č. 183/2006 Sb., ve 
znění platném v době zpracování ÚP. Zastavěné území je vyznačeno ve výkrese I/1 Výkres 
základního členění území a výkrese I/2 Hlavní výkres. 

Zastavěné území bylo aktualizováno poslední změnou ÚP k datu 15.10.2021. 

I.A.3 Základní koncepce rozvoje území obce 

V koncepci rozvoje území byly stanoveny hlavní cíle rozvoje území, které jsou postupně 
naplňovány. Obecné podmínky ochrany a rozvoje hodnot jsou respektovány. 

Koncepce je blíže popsána v kapitole b) výroku.  

I.A.4 Vyhodnocení využití zastavitelných ploch, ploch přestavby  

I.A.4.1 Zastavitelné plochy 

V ÚP byly vymezeny níže uvedené zastavitelné plochy: 

V ÚP Lipůvka byly vymezeny níže uvedené zastavitelné plochy a plochy přestavby: 

 1-B  - plocha bydlení (Horní Křiby) 

 2-SO  -  plocha smíšená obytná (Horní Křiby) 

 3-B      - plocha bydlení (Křiby) 

 4-B     - plocha bydlení (Pod Habřím) 

 5-SO    - plocha smíšená obytná (U Svinošic) 

 6-SO    - plocha smíšená obytná (Nad Cihelnou) 

 7a-SO  - plocha smíšená obytná (za bytovkou) 

 7b-SO  - plocha smíšená obytná (za bytovkou) 

 7c-SO  - plocha smíšená obytná (za bytovkou) 

 7d-U  - plocha veřejných prostranství  

 8-SO   - plocha smíšená obytná (za bytovkou) 

 9-SO   - plocha smíšená obytná  

 10-SO - plocha smíšená obytná 

 12-Rr   - plocha rekreace – rodinná rekreace 

 13-Rr   - plocha rekreace – rodinná rekreace 

 16-Ov  - plocha občanského vybavení – veřejná vybavenost  

 17-A    - plocha občanského vybavení – sportu  

 19-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 5-SO u Svinošic) 

 21-U - plocha veřejného prostranství (obsluha lokalit 10-SO a 9- SO ke 
Kuřimi) 

 22-U    - plocha veřejného prostranství (pěší propojení k výletišti) 

https://www.blansko.cz/lipuvka-2
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 23-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 1-B a 2-SO Horní Křiby, 
US) 

 24-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 6-SO, US) 

 25-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 3-B Křiby, US) 

 26-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 4-B, prodloužení 
stávající MK) 

 27-U    - plocha veřejného prostranství 

 28-Zi    - plocha sídelní zeleně (odclonění ČOV) 

 29-Zi    - plocha sídelní zeleně (odclonění ČOV) 

 30-SV  - plocha smíšená výrobní (podnikání pro střední a malé firmy u sportovního 
areálu) 

 31-SV  - plocha smíšená výrobní (podnikání pro střední a malé firmy ve výrobní 
zóně) 

 32-SV  - plocha smíšená výrobní (podnikání pro střední a malé firmy rozšiřující 
výrobní zónu) 

 33-Vp  - plocha výroby a skladování (velké firmy jižně od výrobní zóny) 

 34-DS - plocha dopravní infrastruktury (plocha účelové komunikace u sport. areálu) 

 35-DU - plocha dopravní infrastruktury (pro obsluhu rekreace 13-Rr) 

 36-DU - plocha dopravní infrastruktury (ÚK – stezka pro cyklisty a pěší směr Kuřim) 

 38-DU - plocha dopravní infrastruktury (ÚK – stezka pro cyklisty a pěší – 
k vodojemu Habří) 

 39-T    - plocha technické infrastruktury (plocha pro nakládání s odpady) 

 40-T    - plocha technické infrastruktury (vodojem) 

 41-DS - plocha pro přeložku silnice I/41  v k.ú. Lipůvka 

 42-DS – plocha pro úpravu křižovatky stávající silnice I/43  a silnice II/379 

 43-DS – plocha navržená pro průchod místní komunikace sloužící obsluze 
rozvojových ploch smíšených na jihozápadním okraji obce 

 44-DS - plocha pro umístění okružní křižovatky na severním okraji obce (na 
stávající I/43 – v návrhu II/643, z okružní křižovatky budou napojeny navrhované 
plochy pro bydlení (2-SO, 3-B).  

 45-N  - plocha vodní a vodohospodářská (pro vybudování vodní nádrže) 

 46-N  - plocha vodní a vodohospodářská (přeložka a zatrubnění toku ve východní 
části obce) 

 47-N  - plocha vodní a vodohospodářská (plocha pro revitalizaci a zadržení vody 
v krajině) 

 Z1/01-B - plocha bydlení Nové Horky – sever  

 Z2/01-Rr - plocha rekreace Rr Pod Habřím  

 Z2/02-SO - plocha smíšená obytná západ 

 Z2/03-B - plocha bydlení sever 

 Z2/04-Zz - plocha sídelně zeleně-zeleň zahrad západ 
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 Z2/05-U – plocha veřejného prostranství za bytovkou 

 Z2/06-T – plocha technické infrastruktury za sběrným dvorem 

 Z2/07-U – plocha veřejného prostranství za sběrným dvorem 

V ÚP je celkem po poslední změně Lip14 vymezeno 101,99 ha zastavitelných ploch, 
z nichž je aktuálně využito pouze 6,52 ha  tj. 6,4 %. 

Z vymezených zastavitelných ploch jsou využity zčásti plochy smíšené výrobní SV 6,84 
ha, ze které je aktuálně využito 0,86 tj. 12,6 % (plocha 31-SV) zčásti plochy smíšené 
obytné SO a bydlení B 32,89 ha, z nichž je aktuálně využito 9,37 ha  tj. 28 % (plochy 1-B, 
4-B, 5-SO, 6-SO, 10-SO). Rovněž je využita plocha určená pro sběrný dvůr 39-T a plocha 
40-T pro vodojem v lokalitě Habří, který byl realizován včetně vodovodního přívaděče. 
V ploše veřejného prostranství 19-U/v (dopravní napojení rozvojové lokality 5-SO) je 
zrealizována pouze místní komunikace, v ploše 22-U byla realizována pěší komunikace 
a v ploše 21-U cyklostezka.  

Navrhované zastavitelné plochy bydlení B, smíšené obytné SO, plochy občanského 
vybavení-sportu A, plochy smíšené výrobní SV a plochy výroby Vp, které dosud nebyly 
vyčerpány, nejsou využity zejména z důvodu nutnosti přeparcelování a vybudování 
dopravního napojení a napojení na sítě technické infrastruktury. Využití ploch veřejných 
prostranství U souvisí zejména s využitím navazujících zastavitelných ploch bydlení. 

Důvodem nevyužití zastavitelných ploch vodních a vodohospodářských 45-N a 47-N je 
nutnosti přeparcelování. Důvodem nevyužití zastavitelných ploch rekreace Rr (12-Rr, 
13-Rr, Z2/Q1-Rr je nutnost přeparcelování a vybudování dopravního napojení a napojení 
na sítě technické infrastruktury Zastavitelná plocha Z2-06T (plocha u sběrného dvora) 
je projekčně připravena. (bude řešeno změnami Lip 21, Lip 22, Lip 26) 

Využití rozvojové plochy dopravní 41-DS určené pro mimoúrovňové křížení silnic I/43 a 
II/379 (dle aktuálního Generelu krajských silnic JMK označeno  V-13 – „II/379 Lipůvka 
východní obchvat“ a dle přehledu projektů ŘSD v JMK v roce 2025 „označen jako 
projekt ve střednědobém výhledu 2026-2028“) se předpokládá v dohledné době, 
aktuálně probíhají projekční práce na DÚ.  

Rozvojová plocha 43-DS určená pro jihozápadní obchvat obce nebyla dosud využita, 
nicméně je zařazena dle aktuálního Generelu krajských silnic JMK do tzv „směrného“ 
záměru krajských silnic. Pro záměr jihozápadního obchvatu obce Lipůvka byla v roce 
2023 zpracována technická studie „II/379 Lipůvka, obchvat (zhotovitel PK Ossendorf, s 
r.o.) Výstupy studie budou využity pro řešení změny Lip23. 

Změnou ÚP č. Lip18 bude aktualizováno využití plochy 6-SO, která byla z velké části 
naplněna. 

Změnou ÚP č. Lip19 bude znovu prověřeno využití plochy 7-SO, a to v souvislostech 
s navazujícími plochami. 

Změnou ÚP č. Lip29 bude prověřeno využití pozemku obce v jižní části plochy 
občanského vybavení a sportu A na hranici s plochou SV. 

  

I.A.4.2 Plochy přestavby (transformační plochy) 

V ÚP jsou vymezeny níže uvedené plochy přestavby: 

 1P-U – plochy veřejných prostranství (obsluha navazujícího území v lokalitě za 
školou dopravní a technickou infrastrukturou) 

Vyhodnocení plochy: na ploše byla realizována místní komunikace a inženýrské sítě. Změnou 
ÚP  Lip17c bude plocha přestavby zrušena. 
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 2P-U  – plochy veřejných prostranství (obsluha navazujícího území v lokalitě 7-SO) 

Vyhodnocení plochy: dosud nevyužita Změnou ÚP  Lip17c související s přeřešením plochy 
7a,b,c,-SO bude plocha přestavby prověřena. 

 3P-U – plochy veřejných prostranství  

Vyhodnocení plochy: plocha využita – Změnou Lip 17 c bude stabilizována 

 4P-U – plochy veřejných prostranství (rozšíření plochy veřejného prostranství 
v centru obce) 

 Vyhodnocení plochy: plocha využita. Plocha bude v rámci změny č. Lip 17c stabilizována 
jako plocha veřejného prostranství  

 

I.A.5. Vyhodnocení naplnění koncepce veřejné infrastruktury 

I.A.5.1 Doprava 

V ÚP Lipůvka byly navrženy níže uvedené záměry: 

 41-DS - plocha pro mimoúrovňovou křižovatku (MÚK) silnice I/43 x silnice II/379 a 
obchvat jihovýchod včetně staveb vyvolaných a souvisejících. 

 Podle aktuálního Generelu krajských silnic JMK je obchvat označen  „V-13 – II/379 
Lipůvka východní obchvat“ a dle přehledu projektů ŘSD v JMK v roce 2025 
„označen jako projekt ve střednědobém výhledu 2026-2028“) je zpracována PD pro 
DUR. 

 42-DS – plocha  pro úpravu křižovatky stávající silnice I/43  a silnice II/379   

43-DS – plocha navržená pro průchod komunikace sloužící obsluze rozvojových ploch 
smíšených na jihozápadním okraji obce a k propojení silnice I/43 a II/379 (obchvat 
jihozápad), zahrnuje plochu pro křižovatku na západním okraji obce u hřbitova. 
Změnou Lip 23 - část stávající silnice I/43 je navržena k možnému převodu do silnic 
II. třídy (dle aktuálního Generelu krajských silnic kód záměru P-60 pod označením 
II/643 Kuřim – Bořitov, tah krajského významu K20); změna třídy silnice je podmíněna 
realizací záměru nové kapacitní silnice I/73 v úseku Kuřim - Bořitov 

 44-DS - plocha pro umístění křižovatky na severním okraji na silnici I/43, z 
křižovatky budou napojeny navrhované plochy pro bydlení (2-SO, 3-B) – Změnou 
č. Lip 28 bude prověřeno dopravní napojení ploch 1-B a 2-SO ze západního směru 
kolem hřbitova z kruhové křižovatky v návaznosti na koridor 43-DS 

 34-DS - obsluha plochy smíšené výrobní (30-SV) a navazujícího území na 
jihovýchodním okraji obce 

 35-DU – obsluha rozvojové plochy rodinné rekreace (13-Rr), přístup na pozemky – 
severovýchod na hranici lesních pozemků. Změnou č. Lip 26 bude prověřeno 
posunutí navržené trasy severně cca do středu plochy SM. 

 36-DU – stezka pro pěší a cyklisty do Kuřimi.  

Vyhodnocení plochy: – stezka byla realizována, změnou ÚP č. Lip 17d bude plocha zrušena. 

 38-DU – obsluha rozvojové plochy - vodojemu (40-T) – severovýchod 

 Vyhodnocení plochy:  Zpevněná cesta k vodojemu zrealizována – změnou č. Lip 17d  bude 
vypuštěna, plocha vodojemu bude stabilizována. 

Ostatní záměry nebyly dosud realizovány  
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ÚP bude doplněn změnou č. Lip 17.e  o požadavky na doplnění požadavků na dopravu 
v klidu (odstavování a parkování vozidel), které nebyly v ÚP řešeny. 

 

I.A.5.2 Technická infrastruktura 

I.A.5.2.1 Koncepce vodního hospodářství, energetika 

V ÚP jsou navrženy níže uvedené plochy a koridory: 

 TS1 – koridor pro technickou infrastrukturu pro obsluhu ploch 8-SO a 6-SO 

 T1 - stavba vodojemu v lokalitě Habří 

 TV1 – stavba vodovodního přivaděče od Lažan k navrženému vodojemu severně od 
obce 

 TV2 – vodovodní řad pro propojení vodojemů severovýchodně od obce 

Vyhodnocení ploch: Plochy byly realizovány - vodojem TS 1 byl realizován včetně 
vodovodního přivaděče a propojení ( viz aktuální údaje dle VAS, zohledněno i v poslední 
aktualizaci ÚAP ORP 2024) Změnou ÚP č.17d bude plocha zrušena. 

 TV3 – zaokruhování vodovodní sítě na severním okraji obce 

Vyhodnocení plochy: dosud nevyužita 

 TK1 – kanalizační sběrač pro odkanalizování jižní části obce – plochy výroby 33-Vp a 
smíšené výrobní 32-SV 

Vyhodnocení plochy: dosud nevyužita 

 TK2 – kanalizační výtlak včetně čerpací stanice podél místní komunikace u ZŠ v 
lokalitě (6-SO) – východní okraj obce 

 TK3 – kanalizační sběrač pro odkanalizování jižní části obce pro lokality (SO-9,10) 

Vyhodnocení ploch: Výtlak a kanalizační sběrač byly zrealizovány což je zřejmé z aktuálních 
údajů od VAS, zohledněno i v poslední aktualizaci ÚAP ORP 2024. Změnou ÚP č.17d bude 
tato informace vypuštěna z textové části výroku. 

 TE1 – nadzemní vedení vn včetně trafostanice plochy pro lokality (33-Vp, 32-SV) jižně 
od obce 

Vyhodnocení plochy: dosud nevyužita 

 TE2 – nadzemní vedení vn včetně trafostanice pro lokality (1-B, 2-SO) na 
severozápadním okraji obce 

Vyhodnocení plochy: dosud nevyužita 

 TP1 – přeložka zařízení SKAO západně od obce 

Vyhodnocení plochy: dosud nevyužita 

 Y1  - plochy protierozních opatření severně od Lipůvky v lokalitě Křiby Severozápadně 
orientované konvexní svahy. 

 Y2  - plocha protierozních opatření severozápadně od zastavěné části obce Lipůvka – 
severně exponované svahy.  

 Y3  - plocha protierozních opatření západně až severozápadně od Lipůvky, jedná se o 
východně exponované zorněné svahy  

 Y4  - plocha protierozních opatření na jihozápadě od Lipůvky, konvexní svahy na 
údolím Lipůveckého potoka.  

Vyhodnocení ploch: výše uvedená opatření nebyla dosud realizována 

I.A.5.2.2 Vodní plochy a toky 

V ÚP Lipůvka jsou navrženy tyto plochy: 
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 45-N - plocha pro vybudování vodní nádrže 

 46-N - přeložení zatrubněného potoka do odkrytého koryta na východním okraji 
obce 

 47-N - plocha pro revitalizaci vodního toku a zadržení vody v krajině jižně od obce 

Záměry nebyly dosud realizovány. 

Změnou č. Lip 22 bude prověřeno rozšíření plochy 45-N západním směrem a bude zahrnovat 
mokřady. Rovněž bude opraven text týkající se plochy 46-N v kapitole d)2.1.3.  

Přeložka vodního toku 46-N není možná ani z hlediska konfigurace terénu. Prověření jiného 
koridoru v ploše 5-SO bude řešeno změnou Lip 17d.   

I.A.5.2.3 Koncepce hospodaření s odpady 

V ÚP Lipůvka je navržena plocha 39-T pro sběrný dvůr, který byl realizován. Změnou ÚP č. 
17d bude tato informace vypuštěna z textové části výroku a v hlavním výkrese bude plocha 
stabilizována. 

I.A.5.3 Občanské vybavení 

Stávající zařízení občanského vybavení jsou v území stabilizovaná a jsou respektována v 
současných plochách.  

Jsou navrženy tyto plochy: 

 16 OV - plocha pro situování veřejného občanského vybavení  

 17 A    - plocha občanského vybavení – sportu  

Plochy nejsou dosud využity. 

Změnou Lip11 měla být prověřena potřeba vymezení plochy občanského vybavení 16-OV/v. 
Podle odůvodnění změny Lip11 obec Lipůvka se však po zvážení rozhodla, že rozvojová 
plocha (16-OV) zůstala i nadále zachována, avšak pouze s využitím pozemků ve vlastnictví 
obce. Bylo konstatováno, že zmenšení je takového rozsahu, který neovlivní budoucí využití 
plochy pro občanské vybavení. Plochu (16-OV) bude možné i po zmenšení využít pro navržený 
účel, například pro dům s pečovatelskou službou, sociální bydlení nebo startovací byty pro 
mladé rodiny (bude prověřeno změnou č. Lip 27). 

Plocha sportu 17 A zůstane zachována, změna jižní části plochy bude prověřena změnou č. 
Lip 29. 

I.A.5.4 Veřejná prostranství 

Jsou navržena níže uvedená veřejná prostranství: 

 19-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 5-SO u Svinošic) 

 21-U - plocha veřejného prostranství (obsluha lokalit 10-SO a 9- SO ke Kuřimi) 

 22-U    - plocha veřejného prostranství (pěší propojení k výletišti) 

 23-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 1-B a 2-SO Horní Křiby, US) 

 24-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 6-SO, US) 

 25-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 3-B Křiby, US) 

 26-U    - plocha veřejného prostranství (obsluha lokality 4-B, prodloužení stávající MK) 

 27-U    - plocha veřejného prostranství 

 7d-U – obsluha rozvojové lokality bydlení (7a-SO, 7b-SO, 7c-SO a předpokládané 
zástavby ve stabilizovaná ploše SO, pěší propojení – východně od bytovek 

 Z2/05-U – plocha veřejného prostranství za bytovkou 

 Z2/07-U – plocha veřejného prostranství za sběrným dvorem 

Z výše uvedených ploch byly realizovány pouze plochy 21-U (cyklostezka) a 22-U (pěší 
a cyklistické propojení k výletišti). Změnou č. Lip17d budou texty týkající se 
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realizovaných prostranství vypuštěny a v hlavním výkrese budou plochy stabilizovány. 
V ploše 19-U byla realizována pouze jednopruhová komunikace na soukromém 
pozemku. Pro přístup do lokality 5-SO bude potřeba vlastnicky dořešit a rozšířit na 
dvoupruhovou komunikaci (zůstane VPS, pouze bude upraven popis). 

Plochy Z2/05-U – plocha veřejného prostranství za bytovkou a Z2/07-U – plocha 
veřejného prostranství za sběrným dvorem zůstanou ponechány (bude na ni napojena 
komunikace do lokalit 10-SO a 9-SO. 

V ÚP byly dále vymezeny plochy přestavby (nyní transformační plochy) na veřejná prostranství 
– viz. kapitola I.A.4.2. 

 

I.A.6 Vyhodnocení naplnění koncepce uspořádání krajiny 

S ohledem na jedinečný přírodní potenciál řešeného území nejsou v krajině navrhovány žádné 
plochy a stavby s výjimkou těch, které rozšiřují stávající zastavěné území. Tento princip je 
uplatněn a je respektován v celém řešeném území. 

Pro udržení a posílení ekologické stability území je vymezen územní systém ekologické 
stability (ÚSES) včetně návrhu na změnu využití území ploch zásad využívání krajiny. 

Rozvoj obce není v konfliktu s koncepcí uspořádání krajiny. Vymezený územní systém 
ekologické stability není výstavbou narušován. Rozvojem obce nedochází ke zhoršování 
prostupnosti krajiny, ani nejsou narušeny možnosti budovat protierozní a protipovodňová 
opatření. Navržená protierozní opatření označená Y1 až 4 nebyla zatím zrealizována. 

I.A.7 Územní rezervy 

Plochy a koridory územních rezerv nebyly vymezeny. 

I.A.8 Územní studie 

V ÚP je vymezena jedna plocha, ve které má být zpracována územní studie. Její vyznačení je 
zřejmé z grafické části - výkresu č. I/1 – Výkres základního členění: 

Změnami bude prověřena potřeba požadavku na zpracování dalších studií zejména 
zbytkové zastavitelné plochy 6-SO, ploch  1-B a 2-SO z důvodu změny jejich dopravní 
obsluhy, dále plochy 3 –SO (změna Lip 24) a na základě několika podnětů případně pro 
plochu 7-SO. 

Územní studie Lipůvka severovýchod (rozvojové plochy bydlení 3-B, veřejného prostranství 
25-U a plochy dopravní infrastruktury 44-DS). 

Podle kapitoly I) výroku byla lhůta pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací 
činnosti stanovena na rok 2024. Změnou č. Lip 24 bude lhůta prodloužena o 4 roky. 

Pro rozvojové plochy 1-B plochy smíšené obytné 2-SO, plochy veřejných prostranství 23-U a 
plochy dopravní infrastruktury 44-DS byla zpracována územní studie „Lipůvka severozápad“. 
Pro rozvojové plochy smíšené obytné 6-SO a veřejné prostranství 24-U byla zpracována 
územní studie „Lipůvka východ“. Pro rozvojové plochy smíšené obytné 9-SO, část plochy 
smíšené obytné 10-SO a plochy veřejných prostranství 21-U byla zpracována územní studie 
„Lipůvka jihozápad“. Tyto tři územní studie byly vloženy do evidence územně plánovací 
činnosti. Podle přechodných ustanovení § 317 odst. 5 stavebního zákona u územních studií, 
o nichž byly údaje ke dni nabytí účinnosti stavebního zákona (k 01.01.2024) uvedeny v 
evidenci územně plánovací činnosti, běží lhůta pro prověření aktuálnosti jejich řešení ode dne 
nabytí účinnosti tohoto zákona a činí 4 roky tj. do 31.12.2027.  

Lze předpokládat, že v rámci řešení zastavitelných ploch zejména v severovýchodní 
části obce, budou stanoveny požadavky na zpracování nových územních studií.  
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I.A.9 Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření  

V ÚP byly vymezeny veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze 
práva k pozemkům vyvlastnit – viz. kapitola g).  

Některé stavby VPS ( např. D4 (21-U), D5 (22-U), T1 (40-T), TV1, TV2 , TK2 a TK3) byly již 
realizovány a Změnou č. Lip 17 d budou z výčtu VPS vypuštěny jak z kapitoly g) výroku, 
tak i z výkresu VPS. 

V kapitole h) jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní právo. 
Jedná se o stavbu občanského vybavení O1 - lokalita 16-OV (např. pro vzdělávání a výchovu, 
sociální služby a péče o rodinu, startovací byty pro mladé rodiny, zdravotní služby) 
jihovýchodně od centra obce. Změnou Lip11 měla být prověřena potřeba vymezení původní 
plochy občanského vybavení 16-OV/v. Podle odůvodnění změny Lip11 obec Lipůvka se však 
po zvážení rozhodla, že rozvojová plocha (16-OV) zůstala i nadále zachována, avšak pouze s 
využitím pozemků ve vlastnictví obce. Bylo konstatováno, že zmenšení je takového rozsahu, 
který neovlivní budoucí využití plochy pro občanské vybavení. Plochu (16-OV) bude možné i 
po zmenšení využít pro navržený účel, například pro dům s pečovatelskou službou, sociální 
bydlení nebo startovací byty pro mladé rodiny. Plocha byla vymezena pouze na pozemku ve 
vlastnictví obce Lipůvka. 

Podle nového stavebního zákona č. 283/2021 Sb, v platném znění (dále „NSZ“) tyto stavby již 
nelze vymezovat. Podle přechodných ustanovení § 327 NSZ předkupní právo vymezené v 
územně plánovací dokumentaci podle dosavadních právních předpisů zaniká účinností změny 
územního plánu, kterou bylo jeho vymezení vypuštěno nebo nahrazeno vymezením veřejně 
prospěšné stavby nebo veřejně prospěšného opatření, pro které lze práva k pozemkům 
vyvlastnit, nejpozději však uplynutím 4 let ode dne nabytí účinnosti tohoto zákona tj. do 
31.12.2027.  

Tato veřejně prospěšná stavba bude změnou č. Lip 17c vyřazena z výčtu VPS, neboť se 
nachází na pozemku ve vlastnictví obce. Kapitola h) bude změnou zrušena. 

Změnou ÚP č. Lip 27 mohou být pro plochy Ov stanoveny nové podmínky podlažnosti (max 
4 NP). 

I.B PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI VYPLÝVAJÍCÍ 

Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ 

I.B.1 Územně analytické podklady obce s rozšířenou působností Blansko – 
úplná aktualizace 2024 

V posledních aktualizovaných Územně analytických podkladech obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále ÚAP ORP Blansko) z prosince 2024 byly určeny problémy k řešení v ÚPD. Při 
určování problémů se vycházelo z negativ v území, problémových listů jednotlivých obcí 
kartogramů obcí, ve kterých byla vyhodnocována vyváženost pilířů udržitelného rozvoje na 
základě klíčových faktorů a kvantifikovatelných indikátorů a střetů záměrů.  

Podle vyhodnocení vyváženosti vztahů územních podmínek má obec Lipůvka hodnocen pilíř 
hospodářský rozvoj a soudržnost obyvatel hodnocen kladně, příznivé životní prostředí je 
hodnoceno spíše negativně. Klíčové faktory charakterizující např. hygienu životního prostředí, 
vodní režim a ochranu přírody a krajiny jsou hodnoceny převážně negativně. Stejně indikátory 
jako je např. změna výměry zemědělské půdy a podíl sídelní zeleně je hodnocen negativně.  
Obec se nachází v rozvojové oblasti s možností přímého napojení na silnici I. třídy, byl však  
zjištěn klesající trend salda dojížďky do zaměstnání v letech 2011 až 2021 (údaje ze SLDB), 
tzn.že z obce vyjíždí více obyvatel za prací, než dojíždí, dále byl zjištěn vyšší podíl 
nezaměstnaných než je průměr v ORP Blansko. Pozitivní je vyšší daňová výtěžnost na 
obyvatele než je průměr ORP. Dále jsou pozitivně hodnoceny klíčové faktory – 
sociodemografické podmínky (růst počtu obyvatel, kladný přirozený přírůstek a přírůstek 
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stěhováním) a veřejná infrastruktura. Je zde registrován vyšší podíl ploch občanské 
vybavenosti, vyšší počet dokončených bytů, jsou rovněž postupně naplňovány zastavitelné 
plochy bydlení (zejména plocha 6-SO). 

Z důvodu přehlednosti byly vytvořeny tzv. karty obcí s pořadovými čísly obsahující 3 listy, z 
nichž listy č.1 a č. 2 jsou zaměřeny na negativa, závady a střety. Dle ÚAP 2024 byla zjištěna 
hygienická závada označená H6 – hluková zátěž ze silnice I. třídy. Dále byly zjištěny dva střety 
v území SZL8 a SZL12, které se týkají střetů záměrů STL plynovodu (rozvojová lokalita 30-SV 
a 4-B) s limity využití území. 

Problémy k řešení pro ÚP nevyplývají. 

Na základě aktuálních údajů poskytovatelů sítí budou zohledněny  realizované stavby – 
dojde ke stabilizaci ploch a vypuštění požadovaných VPS (viz výše) 

I.B.2 Územně analytické podklady Jihomoravského kraje 2021 – pátá úplná 
aktualizace  z května 2022 

V Územně analytických podkladech Jihomoravského kraje (dále „ÚAP JMK“) z roku 2022 je 
řešené území dotčeno návrhem prvků ÚSES nadmístního významu: 

Regionální biocentrum RBC 035 a regionální biokoridor RBK 027. 

Prvky ÚSES byly v ZÚR JMK upřesněny a jinak označeny: 

Regionální biocentrum RBC 235 Hořický hřbet a regionální biokoridor RK 1421. 

Prvky ÚSES nadmístního významu byly v ÚP zohledněny, upřesněny a označeny shodně dle 
platné ZÚR JMK. 

Dále je jižní část k.ú. dotčena návrhem záměru D118B „I/43 Kuřim, severní obchvat“ a D137 
„I/43 česká – Lipůvka, úprava s odstraněním bodových závad“. V ÚP Lipůvka jsou tyto záměry 
zohledněny návrhem plochy dopravy 41-DS. 

Podle výkresu problémů ÚAP JMK byl zjištěn střet těchto záměrů s ochranou vodních zdrojů. 
Z výkresu problémů je dále patrná plocha kritického místa pro migraci vybraných zvláště 
chráněných druhů velkých savců a jižně a severně od zastavěného území. Požaduje se pro 
eliminaci tohoto negativa vytvářet podmínky pro překonávání bariér, např. ekodukty, 
podchody. Tento požadavek by měl zohledněn v navazujících řízeních řešících MÚK Lipůvka 
v jižní části správního území. 

Dále jsou zobrazeny ve výkresu problémů problémy převzaté z UAP ORP Blansko – sesuvné 
území, záplavové území apod. 

Jiné závady a problémy nebyly v řešeném území zjištěny. 

I.C VYHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE S POLITIKOU 

ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

I.C.1 Vyhodnocení souladu ÚP s politikou územního rozvoje 

Politika územního rozvoje České republiky 2008 byla schválená usnesením vlády ze dne 20. 
07. 2009 č. 929  a je platná v úplném znění po změně č. 9 platné k 01.03.2025 (dále jen „PÚR 
ČR“).  

ÚP Lipůvka byl vyhodnocen ve vztahu k aktualizacím č. 1, 2, 3, 4 a 5 PUR ČR poslední změnou 
ÚP. Ve vztahu k aktualizacím č. 6 a 7 a změně č. 9 vyhodnocen nebyl. Vzhledem k tomu, že 
se předmět aktualizace netýkal řešeného území, lze konstatovat, že platný územní plán je s 
aktualizacemi č. 6 a č. 7 v souladu. Aktuálně byla schválena změna č.8, její závaznost se 
předpokládá na přelomu měsíců 09/2025 a 10/2025. 
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Podle aktualizovaného podkladu patří obce západní části ORP Blansko do rozvojové osy OS9 
Brno - Svitavy/Moravská Třebová, s výraznou vazbou na významné dopravní cesty, tj. silnici 
I/43, koridor připravované kapacitní komunikace SD20 a  ŽD21 Česká Třebová– Brno. 

V ZÚR JMK byly rozvojové oblasti a osy upřesněny. Správní území obce leží v metropolitní 
rozvojové oblasti Brno OB3. 

Při zpracování ÚP byly zohledněny celostátní (dříve) republikové priority pro zajištění 
udržitelného rozvoje území, uvedené v Politice územního rozvoje ČR. ÚP byl vyhodnocen ve 
vztahu k prioritám poslední změnou ÚP – viz. odůvodnění uvedené v kapitole 2.1 skupiny 
změn Lip2 až Lip14 na odkaze: https://www.blansko.cz/lipuvka-2.  

Podle změny č. 9 je část ORP Blansko (vyjma obcí ve střední a jižní části) součástí specifické 
oblasti SOB10  - specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k 
celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z energie slunečního záření a SOB11  - specifická oblast, která vymezuje 
oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie 
do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Stávající řešení ÚP neomezuje budoucí využití koridorů řešených v PÚR ČR, jejích aktualizací 
a změn. Kromě splněných obecných celostátních priorit územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území nevyplývají pro obec z PÚR ČR ani jejích aktualizací a poslední 
změny žádné specifické požadavky.  

I.C.2 Vyhodnocení souladu s Územním rozvojovým plánem 

První územní rozvojový plán (ÚRP) byl schválen usnesením Vlády České republiky č. 581 ze 
dne 28. 8. 2024. Pořízení Změny č. 1 územního rozvojového plánu bylo schváleno usnesením 
vlády ze dne 28. srpna 2024 č. 581. Vláda České republiky usnesením č. 271 ze dne 16. dubna 
2025 schválila rozdělení Změny č. 1 Územního rozvojového plánu na Změnu č. 1a a na Změnu 
č. 1b ÚRP. Aktuálně je zpracován návrh zadání změny č. 1a i  změny č. 1b. 

Jedná se o první ÚRP, který nepodléhá projednání, nepodléhá posuzování vlivů na udržitelný 
rozvoj území podle § 40 zákona č. 283/2021 Sb. První ÚRP převzal ze zásad územního 
rozvoje (dále také „ZÚR“) nepřezkoumatelné nadregionální územní systémy ekologické 
stability (dále také „ÚSES“) a záměry dopravní a technické infrastruktury vymezené v ZÚR a 
obsažené v politice územního rozvoje (dále také „PÚR“), které dosud nebyly dokončeny a u 
kterých marně uplynula lhůta pro jejich přezkum. Vyhodnocení dle ZUR JMK je uvedeno 
v kapitole I.C.3 Zprávy. 

Změna bude odůvodněna ve vztahu k této dokumentaci v příslušné kapitole. 

I.C.3 Vyhodnocení souladu ÚP s územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem 

Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje (ZÚR JMK) byly vydány Zastupitelstvem 
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016. Nabyly účinnosti dne 03.11.2016. Aktualizace č. 1 
a č. 2 nabyly účinnosti 31.10.2020, aktualizace č. 3a nabyla účinnosti 15.06.2024 a aktualizace 
č. 3b nabyla účinnosti 26.10.2024. V současné době byla pořizena aktualizace č. 4, která 
nabyla účinnosti 18.4.2025. 

ÚP Lipůvka byl dán do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací skupinou 
změny Lip2 až Lip14, které nabyly účinnosti 17.03.2022. Byl vyhodnocen ve vztahu 
k aktualizacím č. 1 a č. 2  

Změnou č. Lip 15 bude ÚP Lipůvka uveden do souladu s posledními aktualizacemi 3a a 
3b a 4. 

https://www.blansko.cz/lipuvka-2
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I.C.3.1 Stanovení priorit územního plánování Jihomoravského kraje pro zajištění 
udržitelného rozvoje území včetně zohlednění priorit stanovených v politice územního 
rozvoje (A) 

ZÚR JMK k dosažení udržitelného rozvoje území kraje stanovují (pro územně plánovací 
činnost kraje a obcí a pro rozhodování v území) priority územního plánování Jihomoravského 
kraje, které konkretizují cíle a úkoly územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území Jihomoravského kraje a zohledňují republikové priority územního plánování obsažené 
v politice územního rozvoje.  

Vyhodnocení ÚP ve vztahu k příslušným prioritám je uvedeno v textové části odůvodnění 
poslední změny ÚP – viz. odůvodnění uvedené v kapitole 2.2 skupiny změn Lip2 až Lip14 na 
odkaze: https://www.blansko.cz/lipuvka-2. 

I.C.3.2 Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os, centra osídlení (B) 

Správní území obce leží v metropolitní rozvojové oblasti Brno OB3.  

Vyhodnocení ÚP je uvedeno v textové části odůvodnění poslední změny ÚP – viz. odůvodnění 
uvedené v kapitole 2.2 skupiny změn Lip2 až Lip14 na odkaze: 
https://www.blansko.cz/lipuvka-2 

Obec Lipůvka nebyla zařazena mezi centra osídlení. 

I.C.3.3 Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního 
rozvoje a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu (C) 

Správní území obce není dle aktuálně platných ZUR JMK zařazeno do specifické oblasti. 
V projednávané aktualizaci č. 4 bude území obce součástí specifické oblasti SOB9, SOB10 a 
SOB11 převzaté  z Politiky územního rozvoje ČR, ve které se projevuje aktuální problém 
ohrožení území suchem.  

I.C.3.4 Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje 
a vymezení ploch a koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné 
infrastruktury, územního systému ekologické stability a územních rezerv, u ploch 
územních rezerv stanovení využití, které má být prověřeno (D) 

I.C.3.4.1 Koridor silnice I. třídy DS46 I/43 h Česká Lipůvka 

Do jihovýchodní části k.ú. Lipůvky zasahuje koridor dopravní infrastruktury: koridor silnice I. 
třídy DS46 I/43h Česká – Lipůvka, úprava s odstraněním bodových závad, včetně 
souvisejících staveb (veřejně prospěšná stavba). Úsek Česká – Lipůvka, proměnlivá šířka 100 
– 300m, přeložka silnice II/379, proměnlivá šířka 80 –150 m, plocha MÚK Lipůvka jako součást 
koridoru, maximální šířka 300 m. 

Změnou Lip2-Lip14 byly respektovány úkoly pro územní plánování definované v ZÚR JMK pro 
realizaci záměru DS46. Plocha dopravní infrastruktury 41-DS, vymezená v platném ÚP a 
konfrontovaná s aktuální podrobnější dokumentací, svým rozsahem umožňuje realizaci 
daného záměru. Změnou byl rozsah plochy upraven (viz odůvodnění změn kap. 9.5.1.) a pro 
plochu 41-DS byly doplněny podmínky využití - nové využití plochy je: „MÚK Lipůvka - 
křižovatka sil. I/43 x II/379 a obchvat jihovýchod včetně staveb vyvolaných a souvisejících“, 
dále též MÚK Lipůvka. Upravený rozsah plochy 41-DS, zahrnující stavby vyvolané a 
související, je v souladu s aktualizacemi ZUR JMK. Původní podmínky stanovené v platném 
ÚP, např. „řešit obsluhu navazujícího území a bezpečný průchod krajinou – řešit přístup do 
přírodního zázemí jižně od obce, a to od severu a od západu včetně obsluhy PUPFL“ byly 
změnou respektovány. 

https://www.blansko.cz/lipuvka-2
https://www.blansko.cz/lipuvka-2
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I.C.3.4.1 Prvky nadmístního územního systému ekologické stability 

Do k.ú. Lipůvky zasahuje regionální biocentrum RBC 235 a regionální biokoridor RK 1421. V 
platném ÚP jsou prvky nadmístního ÚSES vymezené v souladu s aktualizacemi ZUR JMK.  

I.C.3.4.2 Cyklotrasy 

Východní okraj k.ú. Lipůvky zasahuje záměr vedení krajské sítě cyklistických koridorů Česká 
– Lelekovice – Lipůvka – Černá Hora – Lysice – Skalice nad Svitavou. Cyklotrasa není v 
grafické části ÚP vymezena plošně. Platný ÚP umožňuje vedení tras pro cyklisty definováním 
podmínek pro plochy s rozdílným způsobem využití a vytváří tak podmínky pro rozvoj 
cyklistické dopravy pro každodenní i rekreační využití s návaznostmi na krajskou síť. Dále viz 
odůvodnění změn kap. 2.2.9. 

I.C.3.5 Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území kraje (E) 

ÚP je ve vztahu k hodnotám v území vyhodnocen v textové části odůvodnění změn v kapitole 
2.2.4. Mezi hodnoty patří VKP Svatý Kliment, území s archeologickými nálezy, území 
významných urbanistických hodnot, rekreační a turistická atraktivita a veřejná infrastruktura. 

I.C.3.6 Stanovení cílových kvalit krajiny, včetně územních podmínek pro jejich 
zachování nebo dosažení významné prvky civilizačního dědictví kraje (F) 

Správní území obce je dle AZÚR JMK zařazeno do krajinných celků č. 27 Hořicko-Soběšický 
(zahrnuje východní část k.ú. Lipůvka) a č. 30 Tišnovsko – ivančický (zahrnuje západní část 
k.ú. Lipůvka). Pro plánování a usměrňování územního rozvoje v plochách krajinných typů se 
stanovují územní podmínky pro zachování nebo dosažení cílových charakteristik. 

Platný ÚP respektuje stanovené úkoly územního plánování - vytváří územní podmínky pro 
zlepšení rekreační kvality prostředí, podmínkami využití umožňuje členění souvislých ploch 
orné půdy - doplnění zemědělsky využívané krajiny o meze, krajinnou zeleň, umožňuje 
revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách; v krajině nenavrhuje plochy umožňující 
realizaci objemově výrazných staveb.  

I.C.3.7 Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území, pro 
které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit (G) 

V ZÚR JMK je vymezena veřejně prospěšná stavba DS46 (I/43h) Česká – Lipůvka, úprava s 
odstraněním bodových závad (silnice I. třídy včetně MÚK a všech souvisejících staveb). Platný 
ÚP pro daný záměr vymezuje plochu dopravní infrastruktury 41-DS, která je začleněna do 
veřejně prospěšných staveb jako D16 MÚK Lipůvka - křižovatka silnice I/43 x II/379 a obchvat 
jihovýchod včetně staveb vyvolaných a souvisejících (MÚK Lipůvka). 

I.C.3.8 Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení 
v územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a 
rozvoje sídelní struktury (H) 

I.C.3.8.1 Požadavky na koordinaci ploch a koridorů  

V ZÚR JMK jsou stanoveny požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti při 
upřesňování a vymezování těchto koridorů: 

 DS46 - dopravní infrastruktura (platný ÚP vymezuje pro daný záměr plochu 
dopravní infrastruktury 41-DS, která na jižním okraji k.ú. Lipůvka v prostoru silnice 
I/41 navazuje na k.ú. Kuřim) a na východním okraji obce v prostoru silnice II/379 a 
jižně od něj navazuje na k.ú. Svinošice. 

 RBC 235 - ÚSES (platný ÚP vymezuje na severním okraji k.ú. Lipůvka regionální 
biocentrum RBC 235 Hořický hřbet, které navazuje na k.ú. Hořice) 
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 RK 1421 – ÚSES (platný ÚP vymezuje na západním kraji k.ú. Lipůvka regionální 
biokoridor RK 1421, který navazuje na k.ú. Malhostovice 

V ÚP byly výše uvedené koridory upřesněny a koordinovány. 

I.C.3.8.2 Požadavky na územní vymezení a koordinaci cyklistických tras a stezek 
nadmístního významu 

ZÚR JMK vymezují v k.ú. Lipůvka vedení krajské sítě cyklistických koridorů: Česká – 
Lelekovice – Lipůvka – Černá Hora – Lysice – Skalice nad Svitavou. V platném ÚP není tato 
konkrétní trasa vymezena, realizace cyklistických tras je v platném ÚP umožněna podmínkami 
využití urbanizovaného území i krajiny. 

I.C.3.8.3 Požadavky na koordinaci územních rezerv 

Ve správním území obce není vymezena územní rezerva. 

I.C.3.8.4. Požadavky na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí 

Konkrétní požadavky, které vyplývají z této kapitoly ZÚR JMK pro správní území obce 
nevyplývají. 

I.D VYHODNOCENÍ VLIVŮ UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE NA 

UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ Z HLEDISKA JEJICH MOŽNÝCH NEPŘEDVÍDANÝCH 

DOPADŮ, VČETNĚ POTŘEBY OPATŘENÍ NA JEJICH ODVRÁCENÍ, ZMÍRNĚNÍ NEBO 

KOMPENZACI 

Během uplatňování ÚP Lipůvka nebyly zjištěny žádné negativní dopady na udržitelný rozvoj 
území.  

I.E VYHODNOCENÍ POTŘEBY POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 

DOKUMENTACE NEBO NOVÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

Podle ustanovení §16 stavebního zákona je obec povinna soustavně sledovat uplatňování 
územně plánovací dokumentace a vyhodnocovat ji podle tohoto zákona. Dojde-li ke změně 
podmínek, na základě kterých byla územně plánovací dokumentace vydána, je obec povinna 
pořídit změnu příslušné územně plánovací dokumentace. 

V uplynulém období byly vydány aktualizace a změna Politiky územního rozvoje ČR a Zásad 
územního rozvoje Jihomoravského kraje. Podle § 112 odst.1) stavebního zákona je obec 
povinna uvést bez zbytečného odkladu územně plánovací dokumentaci do souladu 
s nadřazenou územně plánovací dokumentací (ÚPD) a to včetně její aktualizací. Do té doby 
nelze rozhodovat podle částí územního plánu, které jsou v rozporu s územně plánovací 
dokumentací následně vydanou krajem nebo s politikou územního rozvoje.  

Změnou č. Lip15 ÚP bude provedeno uvedení ÚP Lipůvka do souladu s poslední 
změnou č. 9 Politiky územního rozvoje ČR a aktualizacemi ZÚRJMK dle kapitoly II.E.2 
Zadání změny územního plánu.  

Dle § 59 stavebního zákona se změna ÚP musí vyhotovit v elektronické verzi ve strojově 
čitelném formátu včetně prostorových dat a rovněž ve vektorové formě. Vybrané části změny 
a úplné znění ÚP se zpracovávají v jednotném standardu. ÚP Lipůvka byl zpracován a vydán 
podle zákona č. 183/2006 Sb., a jeho prováděcích předpisů platných v době projednání návrhu 
ÚP. Tento zákon již pozbyl platnosti. Podrobný obsah jednotného standardu včetně stanovení 
vybraných částí územně plánovací dokumentace, které se zpracovávají v jednotném 
standardu, a požadavky na strojově čitelný formát stanoví vyhláška č. 157/2024 Sb., v platném 
znění. 
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Převedení ÚP Lipůvka do jednotného standardu bude součástí řešení změny č. Lip16 
ÚP dle kapitoly II. Zadání změny územního plánu.  

 

Jedná se o třetí blok změn ÚP označených v návaznosti na předchozí změny Lip 1- Lip 14: 

Přehled dílčích změn : 

 Lip 15 - Uvedení ÚP Lipůvka do souladu s poslední změnou č. 9 Politiky územního 
rozvoje ČR a aktualizacemi ZÚRJMK dle kapitoly II.E.2 Zadání změny územního plánu 

 Lip 16 - Převedení ÚP do jednotného standardu 

 Lip 17 - Úpravy územního plánu z podnětu pořizovatele (doplnění a opravy ÚP) 

 Lip 17a  -  Aktualizace zastavěného území 

 Lip 17b - Prověření úpravy podmínek ploch s rozdílným způsobem využití v 
nezastavěném území v souvislosti s nabytím účinnosti zákona č. 19/2023 Sb. 

 Lip 17c - Úprava vymezení VPS 

 Lip 17d - Požadavky na zohlednění již realizovaných staveb 

 Lip 17e - Doplnění požadavků na dopravu v klidu (odstavování a parkování 
vozidel), které nebyly v ÚP řešeny  

 Lip 18 - Revize rozsahu návrhové plochy smíšené obytné 6-SO (Nad Cihelnou) 

 Lip 19 - Prověření změny využití ploch 7a,b,c - SO  - plochy smíšené obytné (za 
bytovkou) včetně změny podmínek využití plochy 7c-SO  

 Lip 20 – Prověření využití stabilizovaného území SO jižně od středu obce na 
transformační plochu BH – bydlení v bytových domech 

 Lip 21 - Prověření využití ploch 10-SO a 9-SO včetně souvisejícího dopravního 
napojení v rámci plochy veřejného prostranství za sběrným dvorem a navazujících 
ploch.  

 Lip 22 -  Prověření rozsahu navržených vodních ploch při jižní hranici správního území. 

 Lip 23 - požadavek na aktualizaci koridoru přeložky silnice II/379  

 Lip 24 - požadavek na prodloužení lhůty pro zpracování ÚS  

 Lip 25 – Vypuštění ploch izolační zeleně a prověření možnosti úpravy ploch veřejných 
prostranství U a ploch bydlení B s ohledem na stávající využívání pozemků v lokalitě 
Horky. 

 Lip 26 - úprava dopravního napojení ploch rekreace  (13 - Rr) v severní části obce 

 Lip 27- úprava možnosti funkčního využití a prostorových podmínek pro plochy Ov 

 Lip 28 - prověření možnosti nového dopravního napojení lokalit 1-BO a 2-SO ze 
západu s požadavkem na zpracování nové územní studie pro tyto plochy  

 Lip 29 - požadavek na prověření využití pozemku obce (případně souvisejícího území) 
na hranici mezi plochami SV a plochou občanského vybavení a sportu 17- A. 
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I.F VYHODNOCENÍ PODNĚTŮ NA ZMĚNU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACE 

I.F.1 Vyhodnocení podnětů obce 

I.F.1.1 Požadavek obce na revizi rozsahu návrhové plochy smíšené obytné 6-SO (Nad 
Cihelnou) 

Záměrem obce je aktualizovat využití plochy 6 –SO Nad cihelnou, pro kterou byla zpracována 
územní studie  nazvaná „Územní studie pro zastavitelnou plochu 6 SO“ ( zpracovatelka Ing. 
arch. Monika Sirná, červenec 2009) ve znění její třetí změny (Ing. arch. Vít Vencour, červen 
2016), s prověřením možnosti jejího využití dne 23.06.2016, a na základě které je lokalita 
postupně zastavována.  

Pořízením změny chce obec dosáhnout zmenšení této návrhové plochy dle skutečného 
využití, rozlišit naplněné, tzn. stabilizované plochy, kde jsou již realizované stavby rodinných 
domů, včetně nových komunikací a technické infrastruktury, od ploch, které zůstanou v 
plochách zastavitelných.  

Řešení bude vycházet z aktuální katastrální mapy, využité pozemky by měly být stabilizovány. 
Koncepce využití zbývajících pozemků zůstane zachována, budou akceptovány koridory 
dopravy a technické infrastruktury (podkladem bude platná územní studie, vložená do 
evidence plánovací činnosti). 

S ohledem na výslednou zastavitelnou plochu a koordinaci jejího budoucího využití, projektant 
zváží potřebu stanovení podmínky zpracování nové územní studie, ve které by bylo podrobně  
řešeno cílové využití lokality.   

 

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip18. V případě potřeby a po dohodě s obcí 
bude nadále trvat požadavek na podrobné uspořádání území prostřednictvím územní studie.  

 

I.F.1.2 Požadavek na prověření změny využití ploch 7a,b,c -SO  - plochy smíšené obytné 
(za bytovkou) – požadavek současně zahrnuje i požadavek fyzické osoby za změnu 
využití plochy 7c-SO )  

Záměrem obce je nové prověření možnosti využití ploch 7–SO za bytovým domem v blízkosti 
centrální části obce.  

Stávající návrh, který byl původně do ÚP zapracován na základě zastavovací studie, kterou 
měla obec k dispozici, se jeví jako nereálný pro využití daného území. Rozdělení lokality na 3 
samostatné plochy 7a, 7b a 7c, které propojuje závazná podmínka napojení z komunikace 
umístěné v rámci veřejného prostranství označeného jako plocha 7d, s předpokladem 
umístění komunikace, ze které mají být napojeny novostavby RD, nekoresponduje se záměry 
vlastníků pozemků a ztěžuje projednání jednotlivých záměrů. 

V části plochy 7c-SO je v současné době projednáván záměr umístění 2 rodinných domů, v 
každém se 3 bj, což představuje 6 bj a nárůst potřeby parkovacích ploch.  Žadatel o změnu 
ÚP ( žádost ze dne 22.1.2025 podaná projektantem záměru, který zastupuje vlastníka 
pozemku 894/1 v k.ú. Lipůvka), požaduje návrh nové podmínky dopravní obsluhy území, neboť 
dosud nebylo možno dosáhnout společné domluvy na realizaci komunikace v rámci plochy 7d.  

Změnou ÚP bude území prověřeno v souvislostech a v návaznosti na stabilizované plochy 
zahrad situované severně od lokality včetně jejich případného dopravního napojen a dále 
západně situovaného návrhu pěšího propojení 3P-U/v zpřístupňující střed obce. Současně 
budou prověřeny možnosti dopravní obsluhy území, budou stanoveny konkrétní podmínky 
intenzity zastavění území (navrženy nové nebo potvrzeny stávající) tak, aby byly zohledněny 
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možnosti území, budou stanoveny podmínky pro odstavování a parkování vozidel (obec nově 
požaduje možnost odstavení vozidel na pozemku stavby rodinného domu dle procentuální 
korekce, která definuje minimální požadovaný a nejvyšší přípustný počet stání pro jednotlivé 
účely staveb dle požadavku ust. §7 vyhl. 146/2024 Sb - viz změna č. Lip 17e ).  

Změnu je zapotřebí řešit i s ohledem na požadavek žadatele o vymezení transformační plochy, 
konkrétně vymezení plochy bytových domů BH na pozemcích parc.č.. 523/1 a 523/2 v k.ú. 
Lipůvka, ve stabilizovaných plochách SO, kde je současně navržena plocha přestavby  3P- 
U/V – zajišťující pěší propojení mezi zastavitelnými plochami a středem obce (viz změna č. 
Lip 20). 

 

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip19. 

 

I.F.1.3  Požadavek na prověření využití ploch 10-SO a 9-SO včetně souvisejícího 
dopravního napojení v rámci plochy veřejného prostranství za sběrným dvorem a 
navazujících ploch .  

V daných plochách 9-SO a 10-SO a v navazujícím území zahrnujícím plochy Zi (29-Zi/o, 28-
Zi) plochy veřejných prostranství a plochách technické infrastruktury, dochází k postupnému 
naplňování území s tím, že konkretizace staveb a řešení využití území má vliv na koncepci 
návrhu jednotlivých ploch a ploch navazujících. 

Požadavkem obce je změnou ÚP zohlednit vedení místní komunikace, které vyplývá z 
aktuálního mapového podkladu. Změna bude dále zahrnovat dopravní napojení lokalit 10-SO 
a 9 -SO, ve kterých proběhla částečná přeparcelizace a jsou částečně vybudovány inženýrské 
sítě a komunikace, včetně pěšího propojení se středem obce, aktualizaci vymezení plochy 
sběrného dvora (plochy 39-T/v a Z2 /06-T a Z2/07-U), jejichž rozsah je zřejmý ze zpracované 
PD (k dispozici na obci, v letech 2025 -2027 se předpokládá jeho realizace) a zohledňuje 
přístupovou komunikaci. Na základě dohodnutého konkrétního dopravního řešení byla v ploše 
9-SO vytvořena prostorová rezerva možného budoucího napojení ploch zahrad situovaných 
severně od plochy 9-SO. Změna bude zahrnovat i prověření vytvoření transformační plochy v 
části zahrad, která by měla zahrnovat podmínky pro její využití (předpoklad umístění RD z 
důvodu možného využití zastavěného území obce a zhodnocení zahrad nyní zahrnutých do 
stabilizovaných ploch SO).  

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 územím prochází kabelové komunikační 
vedení, do území zasahuje OP leteckého zabezpečovacího zařízení a OP radiových 
směrových spojů, vodovodní síť, v území v blízkosti sběrného dvora pak VKP – údolní niva a 
bezpečnostní pásmo plynovodu. Jiné přírodní a technické limity do předmětného území 
nezasahují. Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP 
ORP Blansko. Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku navrhovatele změny. 

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip21. 

 

I.F.1.4  Požadavek na prověření rozsahu navržených vodních ploch při jižní hranici 
správního území. 

Záměrem obce je posunutí a rozšíření plochy 45-N  - plocha vodní a vodohospodářská (pro 
vybudování vodní nádrže) na západ, blíže k toku Kuřimka. Obec chce změnou ÚP reagovat 
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na zpracovanou dokumentaci „Studie koncepce vodního hospodářství v povodí Kuřimky“ 
(k dispozici na obci), a zajistit podmínky pro realizaci nových vodních nádrží a mokřadních 
ploch, které by měly především zpomalit odtok povrchových vod ze zájmového území, jejich 
akumulace a retence; s celkovým pozitivním dopadem na celé revitalizované území (nový 
vodní biotop), jeho ekologickou stabilitu a zlepšení hydrologického režimu území (mimo jiné i 
pozitivní dopad na stav podzemních vod). V rámci plochy se předpokládá doplnění návrhu 
vodních ploch a vhodných opatření pro podporu biodiverzity území vč. výsadby vhodné 
doprovodné vegetace. 

V ÚP navržená vodní plocha 45-N se dle blíže posouzeného vyhodnocení neshoduje 
s podrobným hodnocením území, což by měla změna ÚP napravit.   

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 územím prochází nadzemní vedení VVN a 
VN včetně ochranných pásem, kabelové komunikační vedení, do území zasahuje údolní niva, 
pozemky leží v OP leteckého zabezpečovacího zařízení a OP radiových směrových spojů. 
Jiné přírodní a technické limity do předmětného území nezasahují. Území není dotčeno 
žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. Pro dané území 
problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku navrhovatele změny.  

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip22. 

 

I.F. 1.5  Požadavek na aktualizaci koridoru přeložky silnice II/379  

Obec ve svém požadavku uvádí potřebu odclonit průjezdnou dopravu obcí ze směru od Brna 
a Blanska, která je v současné době vedena po silnici I/43 a  následně z centra obce směrem 
západním po silnici   II/379. Změnou bude aktualizován koridor jihozápadního obchvatu obce 
Lipůvka, pro který byla zpracována „Studie přeložky silnice II/379- Jihozápadní obchvat obce“, 
která byla předána na JmK a v roce 2025 se na základě této studie předpokládá zahájení 
projektové přípravy na tuto stavbu.  V ÚP je tato plocha označena jako 43 – DS/V – Lipůvka 
MK jihozápad, součástí plochy je křižovatka uvažovaná na západním okraji obce. Tato 
komunikace bude nadále řešit obsluhu navazujícího území. Bude zohledněna stávající 
parcelace, průchod navržené stezky pro pěší a cyklisty směr Kuřim, bude zohledněno řešení 
ploch  10- SO a 9-SO, bude zohledněna stávající obslužná komunikace podél hřbitova a pěší 
propojení navržené k výletišti (22-U) 

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 do území plochy 43-DS zasahuje 
bezpečnostní pásmo VTL plynovodu, jednotná kanalizace, pozemky leží v OP leteckého 
zabezpečovacího zařízení a OP radiových směrových spojů a kříží VKP údolní niva. Jiné 
přírodní a technické limity do předmětného území nezasahují.  

Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku obce. 

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip23 
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I.F. 1.6  Požadavek na prověření možnosti nového dopravního napojení do návrhových 
ploch bydlení 1-B a 2-SO situovaných  severozápadně od zastavěného území obce 
včetně požadavku na  zpracování nové územní studie pro tyto plochy  

Součástí změny bude prověření možnosti vymezit nový dopravní koridor zajišťující 
zpřístupnění ploch 1-B a 2-SO ze západu, zčásti v trase komunikace za hřbitovem. Obec 
dlouhodobě sleduje požadavky na výstavbu v plochách 1-B a 2-SO, ale jejich předpokládané 
dopravní napojení z plochy 44 – DS/v silnice I/43navržené na silnici severně od zastavěného 
území obce na horizontu není v současné době řešitelné a stávající místní komunikace nemají 
kapacitu přenést další dopravní zátěž z nových lokalit bydlení.  

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 Plocha nového koridoru obsluhujícího 
severozápadně ležící plochy je mimo výše uvedená zatížena vedením VN a jeho ochranným 
pásmem a kříží PKO kabel související s vedením VTL plynovodu. Území má z hlediska kvality 
zemědělské půdy vyšší ochranu. Jedná se o půdu s BPEJ II.třídy ochrany. 

Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku obce. 

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip28 

 

I.F. 1.7 Požadavek na prověření možnosti prodloužení platnosti požadavku na 
zpracování územní studie 3-SO (v souvislosti se změnou dopravního napojení do 
loklaity 1-B a 2-SO - viz změna Lip.28)  

Obec ve svém požadavku uvedla potřebu prodloužit platnost požadavku na zpracování 
územních studií. Obec předpokládá, že v celém rozvojovém území Lipůvka – sever a 
severozápad bude nutno, s ohledem na změnu dopravního napojení lokality 1-B a 2-SO ze 
západu dojde ke změně podmínek, které budou mít vliv i na napojení lokalit ze severu, bude 
zapotřebí podrobně prověřit a případně stanovit požadavek na zpracování územní studie. 
V souvislosti s tímto požadavkem bude nutné prověřit napojení lokalit z plochy dopravy 44-DS 
a na ni navazující plochy 3-SO. Pro tuto plochu byla v návaznosti na severní napojení lokalit 
1-B a 2-SO z plochy dopravy 44-DS požadována územní studie, pro kterou byla lhůta pro 
vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti stanovena na rok 2024.  
Změnou bude stanovena nová lhůta pro zpracování ÚS. 

Rozvojové lokality 1-B a  2- SO zatím nejsou využity zejména z důvodu nekapacitního 
dopravního napojení z jihu, které ovšem nemělo být hlavní, nelze dosáhnout na využití 
dopravní plochy 44 – DS/v, která by otevřela nevyužívaný potenciál severně navržených 
zastavitelných ploch:1-B, 2-SO, 3-B. 

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 do ploch nad hřbitovem zasahuje 
bezpečnostní pásmo VTL plynovodu, pozemky leží v OP leteckého zabezpečovacího zařízení 
a OP radiových směrových spojů, vedení VN a jeho ochranným pásmem. Území má z hlediska 
kvality zemědělské půdy vyšší ochranu. Jedná se půdu II.třídy ochrany. Jiné přírodní a 
technické limity do předmětného území nezasahují. 

Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku obce. 
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Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip24 

Změnou NEBUDE prověřována možnost doplnění ploch bydlení podél nově 
vymezovaného dopravního koridoru pro nové napojení lokalit 1-B a 2-SO ze západu 
(řešeného změnou Lip 28, - požadavek uvedený v kapitole I.F.1.5). Tento podnět byl 
předmětem projednané Zprávy o uplatnění ÚP. Obec se k tomuto kroku rozhodla z 
důvodů potenciálního prodražení zakázky změny a prodloužení doby jejího zpracování 
z důvodů požadavku dotčeného orgánu KÚ JMK-OŽP na zpracování hodnocení SEA. 

 

I.F. 1.8  Požadavek na úpravu dopravního napojení ploch rekreace  (13 - Rr) v severní 
části obce 

Záměrem obce je posunutí plochy 35- DU/v směrem východním do ploch 14-Rk. Jedná se o 
plochu dopravní infrastruktury zajišťující v daném místě možnost umístění účelové 
komunikace, stezky pro pěší a cyklisty. Byla navržená zejména pro obsluhu plochy rodinné 
rekreace (13-Rr) a navazujícího území a je zaústěna do stávající účelové komunikace. Plocha 
se nachází na okraji lesního pozemku a dosud nebyla z důvodů blízkosti lesního pozemku a 
realizována. Cílem této změny je přesunutí navrhovaného dopravního napojení směrem 
severním, do středu plochy SM, na pozemek obce parc.č. 1026/8 v k.ú. Lipůvka s druhem 
využití orná půda, který je rovněž ve vlastnictví obce. 

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 plochy SM, kam by měla být komunikace 
odsunuta,  leží v OP leteckého zabezpečovacího zařízení a OP radiových směrových spojů. 
Území má z hlediska kvality zemědělské půdy BPEJ 4.třídy ochrany. Jedná se o migrační 
koridor. Jiné přírodní a technické limity do předmětného území nezasahují. 

Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku obce. 

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip26 

 

I.F. 1.9  Požadavek na úpravu možnosti funkčního využití a  prostorových podmínek pro 
plochy Ov 

Obec ve svém požadavku uvedla potřebu doplnit a stanovit nové využití pro plochy 
občanského vybavení pro plochy OV, konkrétně pro plochu 16-OV situovanou v blízkosti 
středu obce, naproti stávajícím bytovým domům, a zahrnujícím pozemek parc.č. 544/1 v k.ú. 
Lipůvka s druhem využití jiná plocha, který je ve vlastnictví obce. Stávající plocha pro situování 
veřejného občanského vybavení má být napojena na stávající místní komunikaci, s napojením 
na technickou infrastrukturu. Z hlediska prostorového uspořádání, ochrana hodnot území, 
krajinného rázu se předpokládá výšková regulace zástavby – 3 NP + podkroví, případně  4 NP 
s ustupujícím podlažím a rovnou střechou. Plochy OV připouští pozemky staveb a zařízení 
občanského vybavení sloužícího např. pro vzdělávání a výchovu, sociální služby a péči o 
rodinu včetně startovacích bytů pro mladé rodiny, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, 
ochranu obyvatelstva, dále pozemky související dopravní a technické infrastruktury, veřejných 
prostranství.  
Změnou bude prověřena možnost využití plochy pro umístění domu pro seniory, kde by byla 
zajištěna pečovatelská služba (bytového domu), případně domu, který by zajišťoval sociální 
bydlení, s možnou výškou 4 NP. Pro plochu budou stanoveny další související podmínky 
(odstavování vozidel, parkování, apod.). 
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Plocha OV byla zařazena do výčtu VPS s předkupním právem.  Podle nového stavebního 
zákona č. 283/2021 Sb, v platném znění (dále „NSZ“) tyto stavby již nelze vymezovat. Změnou 
bude plocha vyřazena z výčtu VPS, neboť se nachází na pozemku ve vlastnictví obce.  

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 leží pozemek v OP leteckého 
zabezpečovacího zařízení a OP radiových směrových spojů. Plochou prochází vedení NN 
s ochranným pásmem, kanalizace a vodovod. Území má z hlediska kvality zemědělské půdy 
BPEJ vyšší třídu ochrany, ale nachází se v zastavěném území obce a možnost jejího 
zastavění již byla odsouhlasena. Jiné přírodní a technické limity do předmětného území 
nezasahují. 

Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku obce. 

 

Závěr: 

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip27.  

 

I.F. 1.10  Požadavek na prověřeno využití pozemku obce (případně souvisejícího území) 
při jižní hranici zastavitelné plochy občanského vybavení a sportu 17- A. 

Obec ve svém požadavku, který nově doplnila dne 17.09.2025 v rámci konzultace 
rozpracovaného znění Zprávy o uplatňování, uvedla potřebu přehodnotit využití pozemku obce 
parc.č. 1127/190 v k.ú. Lipůvka a stanovit jeho nové využití tak, aby zde bylo možno vytvořit 
podmínky pro uskladnění energií, vybudování kompostárny a parkovacích ploch pro navazující 
sportoviště. Pozemek, případně pozemky navazující, by měly být Změnou ÚP zahrnuty do 
takové funkční plochy, která vyhoví potřebám obce, případně je možné navrhnout plochu 
specifickou, která umožní předpokládanou kombinaci využití. 

Pozemek je v současné době dle platného ÚP zařazen do zastavitelné plochy občanského 
vybavení – sportu 17-A, která byla vymezena za účelem rozšíření sportovního areálu, 
v jihovýchodní části obce. Dle podmínek využití uvedených v tabulce výroku ÚP, na straně 17, 
se předpokládá obsluha této plochy ze stávající komunikace lemující severní okraj lokality a 
dále z navržené komunikace lemující západní okraj plochy. Při umísťování staveb v této ploše 
je nutné  zohlednit silniční ochranné pásmo a  napojení na technickou infrastrukturu bude 
řešeno napojením na stávající sítě. Dále jsou pro plochu stanoveny podmínky prostorové 
regulace a požadavky hygieny. 

Z hlediska funkčního využití je pro  "Plochy občanského vybavení - sportu – A" stanoveno 
hlavní využití, dle kterého mají být plochy využity zejména pro činnosti, děje a zařízení sloužící 
k uspokojování sportovních a rekreačních potřeb občanů, a to na veřejně přístupných 
plochách. Do přípustného využití spadají pozemky staveb a zařízení pro tělovýchovu a sport, 
pozemky související dopravní a technické infrastruktury a veřejných prostranství. Nepřípustné 
jsou činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové důsledky vyvolávají 
druhotně. Podmíněně přípustné je zde umístění staveb a zařízení, které tvoří doplňkovou 
funkci a souvisejí s provozem ploch sportu, např. ubytování, stravování, služby, obchodní 
prodej a bydlení v případě, že se jedná o byt správce nebo majitele zařízení. 

Změnou bude prověřena možnost jiného využití pozemku, případně jeho části, případně 
souvisejícího území, kde by byla zajištěna možnost vytvoření bateriového uložiště, 
kompostárny, parkoviště a současně byla zachován přístup do navazující plochy sportu. 
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Pro plochu budou stanoveny další související podmínky (odstavování vozidel, parkování, 
apod.). 

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 leží pozemek v OP leteckého 
zabezpečovacího zařízení a OP radiových směrových spojů. Dále leží v povodí vodního toku 
4.řádu, má z hlediska kvality zemědělské půdy BPEJ vyšší třídu ochrany, ale nachází se 
v zastavitelném území obce a možnost jeho využití již byla posuzována. Jiné přírodní a 
technické limity do předmětného území nezasahují. 

Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětného 
pozemku dle požadavku obce. 

Závěr: 

Podnět bude prověřen Změnou ÚP č. Lip29.   

 

I.F.2 Vyhodnocení podnětů fyzických a právnických osob 

I.F. 2.1  Požadavek na změnu požadavku dopravního napojení  pro plochu 7a-SO   

Záměrem navrhovatele změny je změna požadavku na možnost dopravního napojení  
pozemku parc.č. 894/1 v k.ú. Lipůvka  z plochy veřejného prostranství zahrnující pozemek 
parc.č. 546/1 v k.ú. Lipůvka. 

Dle platného ÚP Lipůvka je pozemek navrhovatele změny součástí plochy smíšené obytné  7c 
– SO, pro kterou platí, že dopravní napojení této plochy bude řešeno z rozvojových ploch 
veřejných prostranství (7d-U). Dle předložené dokumentace zahrnující mimo dopravní 
napojení ze západu, ze stávajícího veřejného prostranství před bytovými domy, předpokládá 
umístění 2 RD s více bytovými jednotkami, vyplývá potřeba žadatele přehodnotit požadavek 
dopravního napojení z východu a předpokládající vzájemnou koordinaci využití navazujících 
ploch 7a a 7b. Pro ty platí obdobná podmínka dopravního napojení. 

V době zpracování změn ÚP v roce 2022 vycházela projektantka z podkladu, který jí byl 
poskytnut obcí v daném místě ze zpracovaného podkladu sloužícího k umístění prvních domů 
v původních zahradách podél propojující MK a navrhla konkrétní dopravní obsluhu 
jednotlivých ploch prostřednictvím veřejných prostranství tak, aby bylo možné i efektivní a 
ekonomické využití severně ležících zahrad RD situovaných u MK (změna Lip6).  

Obec dlouhodobě sleduje nemožnost využití daného území zahrnujícího plochy 7a, 7b, a 7c a 
rozhodla se koncepci využití ploch znovu prověřit změnou ÚP Lip 19. Změna požadavku 
dopravního napojení pro plochu 7a-SO  bude prověřena spolu s touto změnou.  

 

I.F. 2.2  Požadavek na změnu využití plochy SO jižně od středu obce na transformační 
plochu BH – bydlení v bytových domech. 

Záměrem navrhovatele změny je změna funkčního využití pozemků parc.č. 523/1 a 523/2 
v k.ú. Lipůvka na plochu umožňující umístění bytového domu. V textu žádosti je uveden 
požadavek na úpravu podmínek přípustného využití pro plochy smíšené obytné SO. 

K žádosti byla přiložena situace umístění stavby a zákres budoucího bytového domu do výřezu 
do fotografie (níže v části Zadání).  

Území je specifické svou polohou. Jedná se o volný prostor v blízkosti centra obce při silnici 
I/43, kde je spojitá zástavba objemově větších domů, na jejichž zahrady směrem východním 
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navazují stávající bytové domy. V rámci této proluky bylo v ÚP navrženo jako veřejně 
prospěšná stavba pěší propojení ke stávajícím bytovým domům. 

Plochy SO v původním ÚP zahrnovaly bytové domy, neboť stávající původní bytové domy 
svou velikostí, objemem a měřítkem a umístěním odpovídaly tomuto využití. S možností 
umístění staveb dalších bytových domů v plochách SO obec nepočítala a proto byla v rámci 
změn z roku 2022 možnost umístění nových bytových domů v těchto plochách vypuštěna. 

S ohledem na specifičnost požadavku a umístění konkrétní novostavby bytového domu v dané 
ploše, Pořizovatel po dohodě s určeným zastupitelem došel k závěru, že plochy SO by neměly 
opět všeobecně umožňovat umístění nových bytových domů a bylo dohodnuto, že změnou  
ÚP bude prověřeno vytvoření nové transformační plochy bydlení hromadné - BH, kde budou 
stanoveny podmínky pro plochy BH.  

Součástí změny by mělo být prověřeno i související území, zejména by měla být změna řešena 
v souvislostech s navazujícími plochami 7-SO (se změnou Lip19). Výsledkem změny může 
být případně přehodnocení ploch SO ve prospěch ploch BH s ohledem na stanovení podmínek 
pro tyto funkční plochy včetně prostorových regulativů a požadavků na odstavování vozidel. 

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 do plochy zahrnující pozemky záměru  
zasahuje kanalizace, vodovodní síť, vedení NN včetně ochranného pásma, pozemky leží v OP 
leteckého zabezpečovacího zařízení, OP radiových směrových spojů a zasahuje sem hluková 
zátěž ze silnice. Jiné přírodní a technické limity do předmětného území nezasahují. Území má 
z hlediska kvality zemědělské půdy vyšší ochranu, jedná se však o pozemky urbanizované 
ležící uvnitř zastavěného území. 

Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP prověřit využití předmětných 
pozemků za účel umístění bytového domu.  

Podnět bude prověřen pod označením změny Lip20.  

 

I.F. 2.3  Požadavek na vypuštění ploch izolační zeleně a prověření možnosti úpravy 
ploch veřejných prostranství U a ploch bydlení B s ohledem na stávající využívání 
pozemků v lokalitě Horky. 

Záměrem navrhovatele změny je docílit vypuštění stabilizované plochy izolační zeleně Zi na 
pozemcích parc.č.1104/7 a 1104/8 v k.ú. Lipůvka z těchto pozemků. Uvádí, že je tato plocha 
vymezena na cca 300m2 pozemku v jeho vlastnictví a vlastnictví jeho rodiny.  

Dle leteckého snímku je jako plocha veřejného prostranství užíván pozemek 1166/2 ve 
vlastnictví obce. Součástí tohoto pozemku je obousměrná komunikace odpovídajících 
běžných parametrů. Pozemek parc.č. 1104/8 a část pozemku jsou od této komunikace 
odděleny zelení, která tvoří vymezení pozemků v místě jejich oplocení. Pozemky jsou 
obhospodařovány vlastníky pozemků spolu s pozemky navazujících rodinných domů. 
Navržená izolační zeleň v daném místě nemá odůvodnění.  

Z textu žádosti je uveden požadavek na změnu funkčního využití plochy Zi na plochu bydlení 
B v rozsahu vlastnických hranic  (vypuštění plochy Zi a její nahrazení stabilizovanou plochou 
bydlení) z důvodu předpokládané využití zahrady stávajícího rodinného domu pro umístění 
novostavby RD a napojení stavebního pozemku RD  přímo na komunikaci.   

Podle poslední aktualizace Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností 
Blansko (dále „ÚAP ORP Blansko“) z roku 2024 do plochy zahrnující pozemky záměru 
zasahuje OP leteckého zabezpečovacího zařízení a OP radiových směrových spojů. Jiné 
přírodní a technické limity do předmětného území nezasahují.  
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Území není dotčeno žádným záměrem na provedení změn vyplývajícím z ÚAP ORP Blansko. 
Pro dané území problémy k řešení z ÚAP ORP Blansko nevyplývají. 

Na základě výše uvedeného je možné prostřednictvím změny ÚP nahradit plochu ZI plochou 
bydlení. Podnět bude prověřen pod označením změny Lip25.  

 

I.F.3 Vyhodnocení podnětů pořizovatele 

Na základě prověření vyhodnocení naplnění jednotlivých ploch a realizace technické 
infrastruktury ( dle kapitoly I.A) a rovněž nových požadavků ustanovení platné legislativy a  je 
nutné upravit územní plán změnami dle následujících požadavků (úpravy z podnětu 
pořizovatele označené jako změna  č. Lip17 ÚP) :  

Lip17a  -  aktualizace zastavěného území 

Jedná se o požadavek vycházející z ustanovení § 116 odst. 4 stavebního zákona 

Lip17b - prověření úpravy podmínek ploch s rozdílným způsobem využití v 
nezastavěném území v souvislosti s nabytím účinnosti zákona č. 19/2023 Sb., kterým se 
mění i stavební zákon, – výrobny elektřiny s obnovitelných zdrojů. 

Změnou budou upraveny podmínky ploch s rozdílným způsobem využití v nezastavěném 
území v souvislosti s nabytím účinnosti zákona č. 19/2023 Sb., kterým se mění i stavební 
zákon, – výrobny elektřiny s obnovitelných zdrojů. Podkladem pro zpracování je Metodické 
sdělení Ministerstva pro místní rozvoj k části tohoto zákona týkající se územního plánování č.j. 
MMR-17209/2023-81. 

Lip 17c -  úprava vymezení VPS 

V ÚP v kapitole h) byly vymezeny veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní 
právo. Jedná se o stavbu občanského vybavení O1 - lokalita 16-OV (např. pro vzdělávání a 
výchovu, sociální služby a péče o rodinu, startovací byty pro mladé rodiny, zdravotní služby) 
jihovýchodně od centra obce. Podle nového stavebního zákona tyto stavby již nelze 
vymezovat. Podle přechodných ustanovení § 327 stavebního zákona předkupní právo 
vymezené v územně plánovací dokumentaci podle dosavadních právních předpisů zaniká 
účinností změny územního plánu, kterou bylo jeho vymezení vypuštěno nebo nahrazeno 
vymezením veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšného opatření, pro které lze práva 
k pozemkům vyvlastnit, nejpozději však uplynutím 4 let ode dne nabytí účinnosti tohoto zákona 
tj. do 31.12.2027.  

Tato veřejně prospěšná stavba bude změnou č Lip17c ÚP vyřazena z výčtu VPS, neboť 
se nachází na pozemku ve vlastnictví obce. Kapitola h) bude touto změnou zrušena. Pro 
plochu 16 – OV budou změnou Lip 27 stanoveny nové podmínky využití daného území 

Lip17d  -  zohlednění již realizovaných staveb: 

Jedná se zejména o stavby: 

21-U - plocha veřejného prostranství (v rámci  lokalit 10-SO a 9-SO ke Kuřimi) 

Jedná se o potvrzení realizované cyklostezky, kdy bude změnou ÚP opraven text nejen ve 
vymezení VPS, ale budou upraveny texty výroku týkající se vymezení plochy 36 DU/v. V tomto 
smyslu budou upraveny i výkresy, kdy bude plocha cyklostezky stabilizována a stavba bude 
vypuštěna z výkresu VPS. 

22-U    - plocha veřejného prostranství (pěší propojení k výletišti) 

Propojení k výletišti bylo realizováno.  Vybudována stezka pro pěší a cyklisty. Změnou ÚP 
bude z textu výroku tato informace vypuštěna, ve výkresech bude plocha stabilizována a 
nebude znázorněna ve výkresu VPS 

46-N – plocha pro přeložení a revitalizaci vodního toku  
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Návrh této plochy bude upraven a bude navrženo jeho trasování v rámci plochy 5-SO (ve 
stávající trase nemohla být přeložka realizována z důvodu sklonu terénu, což bylo prokázáno 
při umístění RD ve východní části lokality a snaze převést nové zatrubněné koryto potoka do 
plochy veřejného prostranství, které bylo realizováno podél hranice katastrálního území. 
Koryto bylo ponecháno ve stávající trase s předpokladem jeho přemístění v rámci navazující 
výstavby. Jedná se o VPS TR-1. 

Dále budou touto změnou stabilizovány realizované stavby T1 (40-T), TV1, TV2 , TK2 a TK3. 

Lip 17e  - doplnění požadavků na dopravu v klidu (odstavování a parkování vozidel), 
které nebyly v ÚP řešeny  

V metodickém doporučení MMR ČR z února 2025 - Požadavky na počet parkovacích stání ve 
vazbě na územně plánovací dokumentaci, vyplývají z požadavků  § 7 vyhlášky č. 146/2024 
Sb., o požadavcích na výstavbu, která doporučuje definovat požadavky  regulace dopravy v 
klidu stanovením procentuální korekce základní hodnoty pro rodinné domy a bytové domy tak, 
aby odpovídala požadavku obce na umístění 2 odstavných stání na pozemku RD  a  1 stání 
na 1BJ. Změnou bude korekce ve spolupráci s obcí doplněna, může být stanovena i odchylně 
v jednotlivých lokalitách, návrh by měl být odůvodněn. 

 

I.F.4 Vyhodnocení podnětů uplatněných do Zprávy o uplatňování obce 

Ke Zprávě o uplatňování ÚP Lipůvka se Zadáním změn byly uplatněny 3 podněty ke změně 
Lip19 a dále podněty 2 právnických osob a 3 fyzických osob týkajících se požadavku na novou 
změnu řešící obchvat obce Lipůvka.   

 

I.F.4.1 Podnět vlastníka pozemku parc.č. 898/6 k.ú. Lipůvka. 

Vzhledem k plánované výstavbě RD na parcele 898/9 a částečně na parcele 898/6 a 
probíhajícím projekčním pracem je stavebním úřadem na základě platného územního plánu 
požadováno zbudování 8m široké příjezdové komunikace k plánované novostavbě RD včetně 
veřejných parkovacích stání a prodloužení hlavních řadů inženýrských sítí. Pro příjezd k 
plánované novostavbě RD bylo plánováno využít parcelu 898/6 v jeho vlastnictví, nicméně 
parcela 898/6 má v místě napojení na místní komunikaci šířku 5,1m, takže možnost zbudování 
požadované příjezdové komunikace v šířce 8m není možná. Navíc zbudování požadované 
příjezdové komunikace v šířce 8m včetně veřejných parkovacích stání a prodloužení hlavních 
řadů inženýrských sítí je značně nákladné a cenu plánované novostavby RD velmi významně 
prodražuje. Vlastník pozemku parc.č. 898/6 po kterém je plánovaná převážná část 
komunikace, navrhuje zbudování veřejné komunikace částečně na parcele 895, 896/1, 897/1 
a 897/2, parc.č. 896/1, 897/1 a 897/2 jak je patrné z grafické přílohy této námitky. Navržená 
úprava umístění obslužné komunikace s ohledem na plánovanou výstavbu vlastníka pozemku 
parc.č. 898/6 nikterak zásadním způsobem neovlivní možnost využití sousedních pozemků, 
které jsou plánovány změnou Lip6 pro výstavbu rodinných domů a vlastníku pozemku 898/6 
umožní bez zásadního omezení zrealizovat projekt výstavby RD, který svým vzhledem, 
velikost pro zbývající domy v lokalitě Lip6 budou mít podobnou výměru paarcel. S daným 
posunem plánované komunikace zůstává prostor v přední části pro výstavbu 2-3 RD a v zadní 
části prostor pro 2 rodinné domy, jelikož je zde počítáno s komunikací pro pěší, která navazuje 
na veřejný chodník podél plánované komunikace a je v návrhu ponechána. 

 

 

Součástí podnětu byl výkres situace : 
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Vyhodnocení podnětu:  

Předmětné pozemky jsou v současné době součástí plochy, zahrnující samostatné 
zastavitelné plochy označené 7-SO -  7a, 7b a 7c s plochou veřejného prostranství 7d, 
která má být na základě požadavku obce prověřena možnosti využití, neboť stávající 
návrh, který byl původně do ÚP zapracován na základě zastavovací studie, kterou měla 
obec k dispozici, se jeví jako nereálný pro využití daného území a nekoresponduje se 
záměry vlastníků pozemků a ztěžuje projednání jednotlivých záměrů. Území bude 
řešeno změnou Lip19.  

Touto změnou má být území prověřeno v souvislostech a v návaznosti na stabilizované 
plochy zahrad situované severně od lokality včetně jejich případného dopravního 
napojen a dále západně situovaného návrhu pěšího propojení 3P-U/v zpřístupňující 
střed obce.  

Předložený podnět bude jedním z podkladů předloženým projektantovi pro řešení 
změny ÚP Lip19. To musí být řešeno pouze v podrobnosti pro stupeň ÚP a nelze ho 
předjímat. Výsledkem může být i podmínka řešení území ve větší podrobnosti (např. 
územní studií).  

 

I.F.4.2 Podnět vlastníků pozemků parc.č. 895, 896/1, 897/2, 897/1, 898/6, 576/6, 598/9, 
516/7, 516/8, 894/2, v k.ú. Lipůvka, s předběžnou ochotou se v omezené míře připojit 
vlastníci pozemků 516/2, 523/2, 894/3 a 894/1 v k.ú. Lipůvka. 

Obsah podnětu obsahuje následující cit.: : 

Vlastníci těchto vyjmenovaných parcel, které vytváří ucelenou plochu v katastrálním území 
obce Lipůvka, se shodli na společném záměru přeparcelace svých pozemků v lokalitě, za 
účelem vytvoření funkčního urbanistického celku s veřejnou komunikací a stavebními 
parcelami, vhodnými pro zástavbu rodinnými domy, podle následujících zásad: 

1. Vznikne jedna parcela ve společném vlastnictví výše uvedených vlastníků, šířky 8 m, určená 
pro budoucí vybudování veřejné komunikace pro chodce a osobní dopravu a pro uložení 
inženýrských sítí, která se připojí na stávající parcelu veřejného prostranství č. 892/1 a v 
ideálním případě také na parcelu č. 546/2, které propojí. Do budoucna se předpokládá převod 
této parcely do vlastnictví obce jako veřejné prostranství. 

2. Po odečtení parcely komunikace bude zbývající plocha lokality rozdělena na rovnocenné 
Stavební parcely, s přímým napojením na parcelu komunikace a vhodné k zástavbě rodinnými 
domy 
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3. Každý vlastník obdrží jednu nebo více Stavebních parcel, o celkové velikosti odpovídající 
poměrnému podílu velikostí parcel v lokalitě jím vlastněných před přeparcelací. Konkrétní 
návrh řešení přeparcelace v tomto okamžiku nepodáváme. Důraz je kladen na funkčnost 
urbanistického celku, dodržení výše uvedených zásad a minimalizaci plochy spotřebované pro 
vytvoření parcely pro veřejnou komunikaci. 

Skutečnosti odůvodňující podnět: 

1. V lokalitě se nachází více parcel, které jsou samostatně nevyužitelné z důvodu své  velikosti, 
tvaru nebo přístupnosti. 

2 Každé individuální řešení pro stavební využití parcel jednoho vlastníka znemožní stavební 
využití parcel ostatních vlastníků. 

 

Vyhodnocení podnětu:  

Vzhledem k obdobnému obsahu a shodného území je vyhodnocení podnětu je obdobné 
jako u podnětu I.F.4.1. Předmětné pozemky jsou v současné době součástí plochy, 
zahrnující samostatné zastavitelné plochy označené 7-SO -  7a, 7b a 7c s plochou 
veřejného prostranství 7d, která má být na základě požadavku obce prověřena možnosti 
využití, neboť stávající návrh, který byl původně do ÚP zapracován na základě 
zastavovací studie, kterou měla obec k dispozici, se jeví jako nereálný pro využití 
daného území a nekoresponduje se záměry vlastníků pozemků a ztěžuje projednání 
jednotlivých záměrů. Území bude řešeno změnou Lip19.  

Touto změnou má být území prověřeno v souvislostech a v návaznosti na stabilizované 
plochy zahrad situované severně od lokality včetně jejich případného dopravního 
napojen a dále západně situovaného návrhu pěšího propojení 3P-U/v zpřístupňující 
střed obce.  

Předložený podnět bude jedním z podkladů předloženým projektantovi pro řešení 
změny ÚP Lip19. To musí být řešeno pouze v podrobnosti pro stupeň ÚP. Výsledkem 
může být i podmínka řešení území ve větší podrobnosti (např. prostřednictvím územní 
studie).  
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I.F.4.3 Podnět zástupce vlastníka pozemku parc.č. 894/1 v k.ú. Lipůvka. 

 

Podnět obsahoval grafickou přílohu, ze které vyplývá rovněž návrh řešení ploch souvisejících 
se změnou Lip 19 s žádostí o předložení tohoto návrhu jako podkladu k této změně. 

 

Vyhodnocení podnětu:  

Vzhledem k obdobnému obsahu a shodného území je vyhodnocení podnětu je obdobné 
jako u podnětů I.F.4.1 a I.F.4.2.  

 

I.F.4.4 Podněty zástupců právnických osob a fyzických osob, týkají se obchvatu 
Lipůvky 

Jedná se o podání 2 právnických osob  a  

Podání obsahově shodná a týkaji se požadavku na prověření úplného obchvatu Lipůvky dle 
autorizovaného projektu Ing. Kalčíka, který byl přílohou tohoto podnětu. Tento projekt má 
vyvést dopravu nejen z Lipůvky, ale i z Lažan a ochrání i Milonice a Závist. Projekt navazuje 
na přeložku I/43 Lom Černá Hora (projekt ŘSD). 

Dále podnět obsahuje Odůvodnění cit: 

„Obec Lipůvka již léta trpí nadměrnou dopravou středem obce. Dle sčítání dopravy ŘSD z roku 
2020 projelo Lipůvkou ve všední den cca 19700 vozidel, z toho bylo 3900 těžkých nákladních 
a 1100 návěsových souprav. Rok 2020 byl však rokem Covidovým s celkově nižšími 
intenzitami dopravy. S přihlédnutím k historickému vývoji a k době od posledního sčítání je 
stávající průjezd Lipůvkou zhruba na úrovni 21000 vozidel denně, z toho kolem 4500 vozidel 
těžké nákladní dopravy. 

Dle tabulky rozpětí úrovňových intenzit ke stanovení kategorijního typu silnic a dálnic, ČSN 73 
61011 by pro takovouto intenzitu dopravy měla být projektována minimálně 4-pruhá silnice 
1.třidy s šířkou vozovky 13,5 metru. Je zřejmé, že takovýto provoz nepatří do relativně malé 
obce, kterou tato vysoce zatížená silnice víceméně rozděluje na dvě části. 
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Obchvat Lipůvky dle Ing. Kalčíka je z úsporných důvodů navržen jako přeložka současné I/43 
tedy jako dvoupruh. Trasa je však použitelná i pro vybudování kapacitně odpovídající 
čtyřpruhové silnice. I když projekt uvažuje návaznost na severní obchvat Kuřimi, obchvat 
Lipůvky je na tomto řešení nezávislý a je realizovatelný i bez obchvatu Kuřimi. 

Záměr obce s označením “Lip23 jihozápadní obchvat Lipůvky” je z hlediska redukce dopravy 
Lipůvkou nepodstatný, nejedná se o obchvat a nepřinese redukci dopravy Lipůvkou. Nová 
silnice povede podél obce a bude sloužit k napojení nových obytných ploch, jak uvádí cíl 
“Studie přeložky silnice II/379- Jihozápadní obchvat obce“ kde je v kapitole 4.1 Cíl studie 
uvedeno: 

“Cílem této studie bylo rozpracovat a stabilizovat vedení přeložky sil. II/379 v úseku od do 
stávající stykové křižovatky silnic I/43 a II/379 směrem na Malhostovice, Nuzířov a nahradit 
tak stávající směrově a šířkově nevhodný průjezd obcí a zejména ulehčit stávajícímu 
problematickému uzlu stísněné křižovatky I/43 s II/379 u náměstí, kde se nachází zastávka 
IDS a přechod pro chodce. Další funkcí obchvatu bude umožnění napojení budoucí lokality 
pro bydlení a budoucí průmyslové zóny.” 

Následkem tohoto záměru nebude redukce tranzitu obcí, jak by označení „obchvat“ mohlo 
evokovat, ale naopak dojde k navýšení tranzitu obcí díky odstranění „problematického uzlu“ 
(hladší průjezd = vyšší propustnost = více vozidel) a to v podstatě na obou silnicích - jak na 
průtahu obcí, tak na novém “obchvatu”. 

Dle hlukových map MZČR jsou v chráněných venkovních prostorech staveb a chráněných 
venkovních prostorech domů podél průtahu Lipůvkou překračovány hygienické hlukové limity. 
Hluk v Lipůvce byl námětem článku Blanenského deníku již v lednu 2021. Hluk ze silnice je 
překračován o 20dB oproti současným standardům při výstavbě nové silnice. Dále dochází k 
silnému znečištění ovzduší výfukovými plyny a polétavým prachem. 

Dlouhodobé překračování hygienických limitů je legitimním důvodem pro neprodlené vyvedení 
zdroje znečištění – dopravy – z obce. 

Pokud by se vzdálenost obchvatu od obce jevila jako nedostatečná, je alternativně možno 
prověřit trasu, která byla jako územní rezerva vymezena v ZÚR JMK v roce 2016. Tato trasa 
rovněž tvoří plnohodnotný obchvat Lipůvky.“ 

 

K Podnětu byla přiložena dokumentace  „I/43 Optimalizace trasy Odstranění úzkého hrdla 
Lipůvka Lažany Závist“, zpracovatel  Ing. Jiří Kalčík, Červenec 2024.  

 

 



33/63 
 

 

Vyhodnocení podnětu: 

Jedná se o nový podnět na změnu ÚP Lipůvka. Podatelé se v odůvodnění odkazují na řešení 
změny Lip 23, která však má řešit pouze aktualizaci koridoru jihozápadního obchvatu obce 
Lipůvka, pro který byla zpracována „technická studie „II/379-Lipůvka obchvat“, (zhotovitel PK 
Ossendorf, s r.o.), která byla předána na JmK a v roce 2025 se na základě této studie 
předpokládá zahájení projektové přípravy na tuto stavbu.  V ÚP je tato plocha označena jako 
43 – DS/V – Lipůvka MK jihozápad, součástí plochy je křižovatka uvažovaná na západním 
okraji obce. Změnou bude zohledněna stávající parcelace, průchod navržené stezky pro pěší 
a cyklisty směr Kuřim, bude zohledněno řešení dopravního napojení ploch  10- SO a 9-SO, 
bude zohledněna stávající obslužná komunikace podél hřbitova a pěší propojení navržené k 
výletišti (22-U) 

Předložená dokumentace Ing. Kalčíka řeší dříve diskutovanou tzv. „Optimalizovanou variantu“, 
která byla v rámci schvalování ZUR JmK zamítnuta. Taktéž došlo i k potvrzení schválené ZUR 
JmK v několika soudních sporech. 

Na základě konzultace s určeným zastupitelem v rámci vypořádání podnětů ke Zprávě o 
uplatňování ÚP Lipůvka, byla otázka zařazení požadované změny projednána na 
zastupitelstvu obce, které na svém 39.zasedání zařadilo tento bod do jednání a vyjádřilo 
jednoznačný nesouhlas se zařazením tohoto požadavku jako další změny ÚP Lipůvka, 
se závěrem, že podnět s předloženým řešením, které přesahuje do území několika obcí na 
území kraje, by měl být řešen nejdříve v nadřazených dokumentacích jako je ZÚR Jmk a PUR 
ČR. Zde je ale navrženo vedení trasy I/73 ve schválené podobě a není možné ho revidovat 
změnami na úrovni ÚP samostatné obce.  

Vzhledem k rozsahu požadavku a dopadu na sousední obce (a zřejmě potřeby změny ZUR 
JMK) by bylo vhodnější v případě zájmu Lipůvky a sousedních obcí takovouto změnu pořizovat 
samostatně, mimo změny, které byly obsaženy ve Zprávě o uplatňování. 

I.G. PODNĚT NA ZMĚNU NADŘAZENÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE NEBO 

POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Návrh na aktualizaci z výše uvedeného nevyplývá a nebyl podán. 

 

II. ZADÁNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

II.A VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Jedná se o změny v katastrálním území Lipůvka. Konkrétní vymezení řešených území je 
uvedeno u jednotlivých změn v kapitole I.F Zprávy a kapitoly II.C – Zadání 

II.B POPIS OBSAHU NAVRHOVANÉ ZMĚNY ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

II.B.1. Změna Lip15 - uvedení ÚP do souladu s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací 

Změnou bude uveden ÚP Lipůvka do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací 
- Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje v úplném znění po aktualizaci č. 4 a 
Územní rozvojovým plánem. Bude rovněž provedeno vyhodnocení změn ve vztahu k 
aktuálnímu znění ZUR JMK. Vyhodnocení bude provedeno dle členění kapitol v ZUR JMK, ve 
kterých jsou uváděny požadavky na uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování. 

Odkaz na úplné znění ZUR JMK po aktualizaci č. 4: 
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https://www.jmk.cz/archiv/oup/zur_jmk_UZ_po_4/WEB/ 

II.B.2. Změna Lip16 - převedení ÚP do jednotného standardu 

Změnou bude uveden ÚP Lipůvka do souladu s ust. § 59 stavebního zákona a vyhláškou 
č. 157/2024 Sb., v platném znění. 

 

II.B.3. Změna Lip17 - úpravy územního plánu z podnětu pořizovatele (doplnění a 
opravy ÚP)  

- Změnou Lip17a  -  aktualizace zastavěného území 

Jedná se o požadavek vycházející z ustanovení § 116 odst. 4 stavebního zákona 

- Změna Lip17b  -  prověření úpravy podmínek ploch s rozdílným způsobem využití 
v nezastavěném území v souvislosti s nabytím účinnosti zákona č. 19/2023 Sb., 
kterým se mění i stavební zákon, – výrobny elektřiny s obnovitelných zdrojů. 

Změnou budou upraveny podmínky ploch s rozdílným způsobem využití v nezastavěném 
území v souvislosti s nabytím účinnosti zákona č. 19/2023 Sb., kterým se mění i stavební 
zákon, – výrobny elektřiny s obnovitelných zdrojů. Podkladem pro zpracování je Metodické 
sdělení Ministerstva pro místní rozvoj k části tohoto zákona týkající se územního plánování č.j. 
MMR-17209/2023-81. 

- Změna Lip 17c – úprava vymezení VPS 

V ÚP v kapitole h) byly vymezeny veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní 
právo. Jedná se o stavbu občanského vybavení O1 - lokalita 16-OV (např. pro vzdělávání a 
výchovu, sociální služby a péče o rodinu, startovací byty pro mladé rodiny, zdravotní služby) 
jihovýchodně od centra obce. Podle nového stavebního zákona tyto stavby již nelze 
vymezovat. Podle přechodných ustanovení § 327 stavebního zákona předkupní právo 
vymezené v územně plánovací dokumentaci podle dosavadních právních předpisů zaniká 
účinností změny územního plánu, kterou bylo jeho vymezení vypuštěno nebo nahrazeno 
vymezením veřejně prospěšné stavby nebo veřejně prospěšného opatření, pro které lze práva 
k pozemkům vyvlastnit, nejpozději však uplynutím 4 let ode dne nabytí účinnosti tohoto zákona 
tj. do 31.12.2027.  

Tato veřejně prospěšná stavba bude změnou č Lip17c ÚP vyřazena z výčtu VPS, neboť se 
nachází na pozemku ve vlastnictví obce. Kapitola h) bude touto změnou zrušena 

 

- Změna Lip17d - zohlednění již realizovaných staveb: 

Jedná se zejména o stavby: 

21-U - plocha veřejného prostranství (v rámci  lokalit 10-SO a 9- SO ke Kuřimi) 

Jedná se o potvrzení realizované cyklostezky, kdy bude změnou ÚP opraven text nejen ve 
vymezení VPS, ale budou upraveny texty výroku týkající se vymezení plochy 36 DU/v. V tomto 
smyslu budou upraveny i výkresy, kdy bude plocha cyklostezky stabilizována a stavba bude 
vypuštěna z výkresu VPS. 

22-U    - plocha veřejného prostranství (pěší propojení k výletišti) 

Propojení k výletišti bylo realizováno.  Vybudována stezka pro pěší a cyklisty. Změnou ÚP 
bude z textu výroku tato informace vypuštěna, ve výkresech bude plocha stabilizována a 
nebude znázorněna ve výkresu VPS 

46-N – plocha pro přeložení a revitalizaci vodního toku  
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Návrh situování této plochy bude upraven, změnou bude navrženo jeho trasování v rámci 
plochy 5-SO, neboť ve stávající trase nemohla být přeložka realizována z důvodu sklonu 
terénu, což bylo prokázáno při umístění RD ve východní části lokality a snaze převést nové 
zatrubněné koryto potoka do plochy veřejného prostranství, které bylo realizováno podél 
hranice katastrálního území. Koryto bylo ponecháno ve stávající trase s předpokladem jeho 
přemístění v rámci navazující výstavby. Jedná se o VPS TR-1. 

Dále budou touto změnou stabilizovány a ze seznamu VPS vypuštěny další již realizované 
stavby T1 (40-T), TV1, TV2 , TK2 a TK3. 

Údaje o realizovaných stavbách budou vypuštěny i z příslušné textové i grafické části výroku. 

 

- Změna Lip 17e- doplnění požadavků na dopravu v klidu (odstavování a parkování 
vozidel), které nebyly v ÚP řešeny  

V metodickém doporučení MMR ČR z února 2025 - Požadavky na počet parkovacích stání ve 
vazbě na územně plánovací dokumentaci, vyplývají z požadavků § 7 vyhlášky č. 147/2024 
Sb., která doporučuje definovat požadavky regulace dopravy v klidu stanovením procentuální 
korekce základní hodnoty pro rodinné domy a bytové domy tak, aby odpovídala požadavku 
obce na umístění 2 odstavných stání na pozemku RD  a 1 stání na 1BJ. Změnou bude korekce 
ve spolupráci s obcí doplněna, může být stanovena i odchylně v jednotlivých lokalitách, návrh 
by měl být odůvodněn. 

 

II.B.4. Změna Lip18 - revize rozsahu návrhové plochy smíšené obytné 6-SO (Nad 
Cihelnou) 

Změnou ÚP dojde k úpravě navržené zastavitelné plochy  - k jejímu zmenšení dle skutečného 
využití. Budou vymezeny stabilizované plochy SO, kde jsou již realizované stavby rodinných 
domů, včetně nových komunikací a technické infrastruktury. Zbývající plochy zůstanou v 
plochách zastavitelných.  Řešení bude vycházet z aktuální katastrální mapy. 

Koncepce využití zbývajících pozemků zůstane zachována, bude prověřena aktuálnost  
navrženého trasování koridorů dopravy a technické infrastruktury (podkladem bude platná 
územní studie, vložená do evidence plánovací činnosti), případně bude, s ohledem na 
výslednou zastavitelnou plochu a koordinaci jejího budoucího využití,  stanovena podmínka 
zpracování nové územní studie, ve které by bylo podrobně  řešeno cílové využití lokality.   
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II.B.5. Změna Lip19 - prověření změny využití ploch 7a,b,c - SO  - plochy smíšené 
obytné (za bytovkou) včetně změny podmínek využití plochy 7c-SO  

Změnou ÚP bude území ploch 7a,b,c - SO  a 7d – U/v  prověřeno v souvislostech a v 
návaznosti na stabilizované plochy zahrad situované severně od lokality včetně jejich 
případného dopravního napojen a dále západně situovaného návrhu pěšího propojení 3P-U/v 
zpřístupňující střed obce. Současně budou prověřeny možnosti dopravní obsluhy území, 
budou stanoveny konkrétní podmínky intenzity zastavění území (navrženy nové nebo 
potvrzeny stávající) tak, aby byly zohledněny možnosti území, budou stanoveny podmínky pro 
odstavování a parkování vozidel (obec nově požaduje možnost odstavení vozidel na pozemku 
stavby rodinného domu dle procentuální korekce, která definuje minimální požadovaný a 
nejvyšší přípustný počet stání pro jednotlivé účely staveb dle požadavku ust. §7 vyhl. 146/2024 
Sb - viz změna č. Lip 17e ).  

Změnu je zapotřebí řešit i s ohledem na požadavek žadatele o návrh transformační plochy 
bytových domů BH ve stabilizovaných plochách SO, kde je současně navržena plocha 
přestavby  3P- U/V – zajišťující pěší propojení mezi zastavitelnými plochami středu obce 
(Změna Lip 20). 

Součástí změny bude prověřeno i dopravní napojení plochy smíšené obytné  7c – SO směrem 
ze západu (viz výše požadavek fyzické osoby - kapitola I.F2.1.). 

 

Podněty, které byly uplatněny do Zprávy a jsou uvedeny v kapitole I.F.4. a souvisí 
s plochami řešenými změnou Lip 19, budou v návrhu této změny, s ohledem na 
možnost jejich využití, prověřeny a vyhodnoceny. 

 

II.B.6. Změna Lip20 - požadavek na změnu využití stabilizované plochy SO jižně 
od středu obce na transformační plochu BH – bydlení v bytových domech 

Změnou bude prověřena možnost vytvoření transformační plochy BH v ploše pozemků 
pozemků parc.č. 523/1 a 523/2 v k.ú. Lipůvka. Změna bude řešena s ohledem na navazující 
území, zejména na plochy 7-SO (řešené změnou Lip19). Součástí změny bude stanovení 
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podmínek pro funkční plochy BH včetně prostorových regulativů a požadavků na odstavování 
vozidel. 
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I.B.7. Změna Lip21 - prověření využití ploch 10-SO a 9-SO včetně souvisejícího 
dopravního napojení v rámci plochy veřejného prostranství za sběrným dvorem 
a navazujících ploch.  

Změnou ÚP bude zohledněno dopravní napojení lokality 10-SO a 9 -SO, ve kterých proběhla 
částečná přeparcelizace a jsou částečně vybudovány inženýrské sítě a komunikace, včetně 
pěšího propojení se středem obce, aktualizaci vymezení plochy sběrného dvora (plochy 39-
T/v a Z2 /06-T a Z2/07-U), jejichž rozsah je zřejmý ze zpracované PD (k dispozici na obci). 
Dále bude změnou akceptována prostorová rezerva možného budoucího napojení ploch 
zahrad situovaných severně od plochy 9-SO. Změna bude zahrnovat i prověření vytvoření 
transformační plochy v části zahrad, ležících severně od plochy 9-SO,a stanovit podmínky 
jejího využití.  

 

 
Prověření využití ploch 10-SO a 9-SO včetně souvisejícího dopravního napojení v rámci 
plochy veřejného prostranství za sběrným dvorem a navazujících ploch, vše řešeno ve 
změně s označením Lip21, bude na základě požadavku DO dále koordinováno se 
změnou Lip23 a výstupy technické studie „II/379 Lipůvka, obchvat“. Studie přeložky 
silnice II/379 do jihozápadního obchvatu obce Lipůvka prověřila rovněž možnosti 
dopravního napojení sousedních rozvojových ploch vymezených v ÚP.  
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II.B.8. Změna Lip22 - prověření rozsahu navržených vodních ploch při jižní 
hranici správního území. 

Změnou ÚP budou zajištěny podmínky pro realizaci nových vodních nádrží a mokřadních 
ploch z důvodu zpomalení odtoku dešťových vod, jejich akumulace a retence podél toku 
Kuřimky při jihovýchodní hranici obce. V rámci plochy se předpokládá doplnění návrhu 
vhodných opatření pro podporu biodiverzity území vč. výsadby vhodné doprovodné vegetace. 
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II.B.9. Změna Lip23 - požadavek na aktualizaci koridoru přeložky silnice II/379  

Změnou bude aktualizován koridor jihozápadního obchvatu obce Lipůvka, pro který byla 
zpracována „Studie přeložky silnice II/379- Jihozápadní obchvat obce“, která byla předána na 
JmK a v roce 2025 se na základě této studie předpokládá zahájení projektové přípravy na tuto 
stavbu.  V ÚP je tato plocha označena jako 43 – DS/V – Lipůvka MK jihozápad, součástí plochy 
je křižovatka uvažovaná na západním okraji obce. Změnou bude zohledněna stávající 
parcelace, průchod navržené stezky pro pěší a cyklisty směr Kuřim, bude zohledněno řešení 
dopravního napojení ploch  10- SO a 9-SO, bude zohledněna stávající obslužná komunikace 
podél hřbitova a pěší propojení navržené k výletišti (22-U) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V rámci řešení změny Lip23 bude prověřena na základě požadavku DO  šířka koridoru 
(plochy DS) s označením 43DSv pro záměr přeložky silnice II/379 včetně související 
stavby souběžné cyklostezky dle zhotovené technické studie „II/379 Lipůvka, obchvat“ 
(zhotovitel PK Ossendorf, s r.o., r. 2023) a v případě potřeby bude zajištěna úprava šířky 
(rozšíření) koridoru. Záměr přeložky silnice II/379 bude v rámci řešení změny Lip23 
vymezen rovněž jako VPS s označením „II/379 Lipůvka, obchvat včetně souvisejících 
staveb“. 
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II.B.10. Změna Lip24 - požadavek na  zpracování nové územní studie s ohledem 
na nové dopravní napojení ze západu lokalit 1-B a 2-SO a prodloužení platnosti 
požadavku na zpracování územní studie pro plochu 3-SO. 

Součástí změny bude komplexní prověření využití ploch bydlení situovaných severozápadně 
od zastavěného území obce s ohledem na možné nové dopravní napojení ze západu, 
případně stanovení požadavku zpracování územní studie. 

V souvislosti s požadavkem na zpracování studie s napojením ze západu bude nutné prověřit 
napojení lokalit z plochy 44-DS a na ni navazující plochu  3-SO. Pro tuto plochu byla v 
návaznosti na severní napojení lokalit 1-B a 2-SO z plochy dopravy 44-DS, požadována 
územní studie, pro kterou byla lhůta pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací 
činnosti stanovena na rok 2024.  Změnou bude lhůta prodloužena o 4 roky.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. 

 

Změnou NEBUDE prověřována možnost doplnění ploch bydlení (v obrázku 
vyznačených jako xB a yB) podél nově vymezovaného dopravního koridoru pro nové 
napojení lokalit 1-B a 2-SO ze západu (viz změna Lip 28, - požadavek uvedený v kapitole 
I.F.1.5). Obec se k tomuto kroku rozhodla z důvodů potenciálního prodražení zakázky 
změny a prodloužení doby jejího zpracování z důvodů požadavku dotčeného orgánu KÚ 
JMK-OŽP na zpracování hodnocení SEA, který požadavek při projednání zprávy uvedl 
ve svém stanovisku a dále předpokládané nemožnosti odůvodnění dalších záborů 
zemědělské půdy při nevyužití stávajících ploch navržených k zastavění.   

 

 

 

 

 

 



42/63 
 

II.B.11. Změna Lip25 - vypuštění ploch izolační zeleně a prověření možnosti 
úpravy ploch veřejných prostranství U a ploch bydlení B s ohledem na stávající 
využívání pozemků v lokalitě Horky. 

 

Změnou ÚP bude prověřen požadavek na změnu funkčního využití plochy Zi na plochu bydlení 
B v rozsahu vlastnických hranic  (vypuštění plochy Zi a její nahrazení stabilizovanou plochou 
bydlení) z důvodu předpokládané využití zahrady stávajícího rodinného domu pro umístění 
novostavby RD a napojení stavebního pozemku RD  přímo na komunikaci.   
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II.B.12. Změna Lip26 - úprava napojení ploch rekreace  (13 - Rr) v severní části 
obce 

Změnou ÚP bude vymezení nového dopravního napojení ploch rekreace  Rr (posunutí plochy 
35- DU/v) směrem severním, cca středem plochy SM, na pozemek obce parc.č. 1026/8 v k.ú. 
Lipůvka s druhem využití orná půda, který je ve vlastnictví obce 
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II.B.13. Změna Lip27- úprava možnosti funkčního využití a  prostorových 
podmínek pro plochy Ov 

Změnou bude prověřena možnost využití plochy OV pro umístění domu pro seniory, kde by 
byla zajištěna pečovatelská služba (bytového domu), případně domu, který by zajišťoval 
sociální bydlení, s možnou výškou 4 NP. Bude stanoven rozsah plochy s ohledem na stávající 
stav území a budou stanoveny další související podmínky (odstavování vozidel, parkování, 
apod.).  
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II.B.14. Změna Lip28 - prověření možnosti nového dopravního napojení lokalit 1-
BO a 2-SO ze západu 

Změnou bude prověřena možnost zpřístupnění ploch 1-B a 2-SO vymezením nového 
dopravního koridoru. Ten by měl být napojen na křižovatku situovanou při výjezdu z obce 
(součástí plochy 43-DS/v) a následně by mělo být prověřeno jeho vedení v trase existující 
cesty podél hřbitova a poté je nutné vyřešit jeho napojení do lokality 1-B. Ze strany obce byl 
poskytnutý návrh trasy této dopravní plochy (viz obrázek níže s barevně vyznačenou trasou). 
V souvislosti se změnou dopravního napojení je nutné zvážit požadavek na vypracování nové 
studie pro plochy 1-B a 2-SO.  
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II.B.15. Změna Lip29 – prověření možnosti jiného využití pozemku obce 
(případně souvisejícího území) při jižní hranici zastavitelné plochy občanského 
vybavení a sportu 17- A. 

Změnou bude prověřena možnost vytvoření plochy s funkčním využitím, které by odpovídalo 
novému požadavku obce vytvořit podmínky pro uskladnění energií – vybudování bateriového 
uložiště, vybudování kompostárny a parkovacích ploch pro sportoviště a navazující území. 
Plocha by měla zajistit možnost umístění více záměrů  - bateriového uložiště, jehož situování 
se v daném místě jeví vzhledem k blízkosti trafostanice a vedení sítí TI výhodné, umístění 
kompostárny, která by občanům v rámci integrovaného systému odpadového hospodářství, 
zajistila možnost likvidace a využití biologického odpadu přímo na území obce, a dále 
parkování vozidel při konání sportovních akcí.Současně by měl být zachován přístup do 
zbývající východní části plochy 17-A. 
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II.C POPIS ÚČELU NAVRHOVANÉ ZMĚNY ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

II.C.1  Změna Lip15 - uvedení ÚP do souladu s nadřazenou dokumentací 

Účelem dílčí části této změny je uvedení ÚP Lipůvka do souladu s nadřazenou územně 
plánovací dokumentací, kterou jsou Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje, v 
úplném znění po aktualizaci č. 4, která nabyla účinnosti 18.04.2025 a dále Územní rozvojový 
plán. 

Podle ust. § 112 stavebního zákona je obec povinna bez zbytečného odkladu územně 
plánovací dokumentaci, kterou vydala tj. ÚP Lipůvka, uvést do souladu s nadřazenou územně 
plánovací dokumentací. Do té doby nelze rozhodovat podle částí územně plánovací 
dokumentace, které jsou v rozporu s nadřazenou územně plánovací dokumentací. 
Vyhodnocení vlivů změny územně plánovací dokumentace se při uvedení navazující územně 
plánovací dokumentace do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací 
nezpracovává. 

II.C.2  Změna Lip16 - převedení ÚP do jednotného standardu  

Účelem změny je převedení ÚP Lipůvka do jednotného standardu dle §59 stavebního zákona 
a vyhlášky č. 157/2024 Sb. v platném znění. 

Dle § 59 stavebního zákona se ÚP musí vyhotovit v elektronické verzi ve strojově čitelném 
formátu včetně prostorových dat a rovněž ve vektorové formě. Vybrané části změny a úplné 
znění ÚP se zpracovávají v jednotném standardu. ÚP Lipůvka byl zpracován a vydán podle 
zákona č. 183/2006 Sb., a jeho prováděcích předpisů platných v době projednání návrhu ÚP. 
Tento zákon již pozbyl platnosti. Podrobný obsah jednotného standardu včetně stanovení 
vybraných částí územně plánovací dokumentace, které se zpracovávají v jednotném 
standardu, a požadavky na strojově čitelný formát stanoví vyhláška č. 157/2024 Sb., v platném 
znění. 

II.C.3  Změna č. Lip17 a,b,c,d,e – úpravy územního plánu z podnětu pořizovatele 
(doplnění a opravy ÚP)  

 Účelem je aktualizace zastavěného území obce dle ustanovení § 116 odst. 4 
stavebního zákona, podle kterého se zastavěné území aktualizuje vždy jeho 
změnou (§ 121 stavebního zákona) 

 Účelem dílčí části této změny je prověřit v souvislosti s účinností zákona č. 19/2023 
Sb, v platném znění, ve kterých plochách nezastavěného území (jedná se zejména 
o plochy zemědělské) bude umístění výrobny elektřiny s obnovitelných zdrojů z 
důvodu veřejného zájmu vyloučeno. Za výslovné vyloučení těchto záměrů nelze 
považovat, že územní plán v dané ploše určí hlavní, přípustné a popř. podmíněně 
přípustné využití, a jako nepřípustné využití určí vše ostatní. Zároveň však není 
nutné vyloučení formulovat konkrétně (tj. vyloučit výrobny elektřiny z obnovitelných 
zdrojů energie), ale lze použít i pojmově nadřazený termín, tj. termín, který zahrnuje 
více významů včetně významu „výrobna elektřiny z obnovitelných zdrojů“. Takovým 
pojmově nadřazeným termínem je např. formulace „výrobna energie“. Při 
vylučování výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů energie je třeba v rámci 
odůvodnění brát však ohled na to, že tyto výrobny o celkovém instalovaném 
elektrickém výkonu 1 MW a více jsou zřizovány a provozovány ve veřejném zájmu. 
Při jejich vyloučení tedy musí nad tímto veřejným zájmem převážit jiný konkrétní 
veřejný zájem, a tuto úvahu je třeba uvést v odůvodnění územního plánu, resp. jeho 
změny, která vyloučení provedla. 

 Účelem dílčí části této změny je uvedení ÚP Lipůvka do souladu s platným 
stavebním zákonem. V kapitole h) jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby, pro 
které lze uplatnit předkupní právo. Jedná se o stavbu občanského vybavení O1 - 
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lokalita 16-OV (např. pro vzdělávání a výchovu, sociální služby a péče o rodinu, 
startovací byty pro mladé rodiny, zdravotní služby) jihovýchodně od centra obce. 
Tato veřejně prospěšná stavba bude změnou č Lip17c vyřazena z výčtu VPS, neboť 
se nachází na pozemku ve vlastnictví obce. Kapitola h) bude touto změnou 
zrušena. Změnou Lip 27 bude stanoven rozsah a nové podmínky pro využití této 
plochy.  

 Účelem této dílčí změny je aktualizace údajů o území. Jedná se především o 
aktualizaci kapitoly týkající se veřejně prospěšných staveb a vypuštění údajů o již 
realizovaných stavbách. Údaje o realizovaných stavbách budou vypuštěny i 
z příslušné textové i grafické části výroku. 

 Účelem dílčí změny je stanovit procentuální korekci základní hodnoty regulace 
dopravy v klidu tak, aby odpovídala požadavku obce na umístění 2 odstavných 
stání na pozemku RD  a 1 stání na 1BJ. Požadavky na tuto korekci vyplývají z 
metodického doporučení MMR ČR z února 2025 - Požadavky na počet parkovacích 
stání ve vazbě na územně plánovací dokumentaci, vyplývají z požadavků § 7 
vyhlášky č. 147/2024 Sb., která doporučuje definovat požadavky regulace dopravy 
v klidu právě stanovením této procentuální korekce. Změnou bude tato korekce ve 
spolupráci s obcí doplněna, může být stanovena i odchylně v jednotlivých 
lokalitách, návrh by měl být odůvodněn. 

 

II.C.4. Změna Lip18 - revize rozsahu návrhové plochy smíšené obytné 6-SO (Nad 
Cihelnou) 

Účelem pořízením této změny je vyhodnocení plochy dle skutečného stavu jejího využití – 
rozlišit naplněné, tzn. stabilizované plochy, kde jsou již realizované stavby rodinných domů, 
včetně nových komunikací a technické infrastruktury, od ploch, které zůstanou v plochách 
zastavitelných, vše na základě aktuální katastrální mapy. 

Koncepce využití zbývajících pozemků by měla zůstat zachována, bude prověřeno situování 
navržených koridorů dopravy a technické infrastruktury, které vyplynulo s územní studie 
„Územní studie pro zastavitelnou plochu 6 SO“ z 2016. Z výsledného rozsahu zastavitelné 
plochy a koordinace jejího budoucího využití může vyplynout potřeba stanovení podmínky 
zpracování nové územní studie, ve které by bylo podrobně  řešeno cílové využití lokality.   

II.C.5. Změna Lip19 - prověření změny využití ploch 7a,b,c - SO  - plochy smíšené 
obytné (za bytovkou) včetně změny podmínek využití plochy 7c-SO  

Účelem změny bude prověření uspořádání ploch smíšených obytných zahrnující ve stávajícím 
ÚP  území ploch 7 a,b,c, a plochy veřejného prostranství 7d. Cílem změny je prověřit území 
nově, s ohledem na realizovatelnost dopravního napojení a podmínek pro jednotlivé plochy (o 
změnu podmínky přístupu na plochu 7c požádal i navrhovatel změny (viz bod I.F.2.1)).  
Změnou bude území zahrnující výše uvedené plochy řešeno v souvislostech včetně jeho 
návaznosti na stabilizované plochy zahrad situované severně od lokality 7a, včetně jejich 
případného dopravního napojen a dále západně situovaného návrhu pěšího propojení 3P-U/v 
zpřístupňující střed obce, v místě které má být rovněž prověřeno změnou na transformační 
plochu BH (změna č. Lip 20).  

Změnou budou dále prověřeny možnosti dopravní obsluhy území, budou stanoveny konkrétní 
podmínky intenzity zastavění území, požadavky na parkování a odstavování vozidel a pod. 

Rovněž bude prověřena možnost využití podkladů poskytnutých v rámci uplatněných 
podnětů ke Zprávě o uplatňování dle kap. I.F.4. 
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II.C.6. Změna Lip20 - požadavek na změnu využití stabilizované plochy SO jižně 
od středu obce na transformační plochu BH – bydlení v bytových domech 

Účelem změny je prověřit vymezení transformační plochy bydlení – BH - bydlení hromadné 
(podrobné zdůvodnění je obsahem kapitoly I.F2.2), pro kterou budou nově stanoveny 
podmínky využití a prostorové regulativy, odpovídající charakteru navazující zástavby.   

Součástí změny bude koordinace plochy BH se souvisejícím územím, zejména by měla být 
změna řešena v souvislostech s navazujícími plochami 7-SO (se změnou Lip19). Změna bude 
řešit i dopravní napojení plochy a odstavování a parkování vozidel a zahrnovat i pěší propojení 
s centrem obce (v ÚP plocha 3P-U/v).  

Výsledkem změny může být případně přehodnocení ploch SO ve prospěch ploch BH s 
ohledem na stanovení podmínek pro tyto funkční plochy včetně prostorových regulativů a 
požadavků na odstavování vozidel. 

 

II.C.7. Změna Lip21 - prověření využití ploch 10-SO a 9-SO včetně souvisejícího 
dopravního napojení v rámci plochy veřejného prostranství za sběrným dvorem 
a navazujících ploch 

Účelem změny je aktualizace využití zastavitelného území přiléhajícího k jihozápadní hranici 
zastavěného území část obce. Změnou bude zohledněno vedení komunikace, které vyplyne 
z aktuálního mapového podkladu a dostupných podkladů, které budou projektantovi 
poskytnutý obcí. Bude zohledněno přeparcelování ploch 10-SO a 9 –SO, včetně komunikace   
a částečně vybudovaných inženýrských sítí, včetně pěšího propojení se středem obce. Dále 
bude zkonkretizováno vymezení plochy sběrného dvora (plochy 39-T/v a Z2 /06-T a Z2/07-U), 
(PD k dispozici na obci). A nově vytvoření transformační plochy bydlení v části zahrad, 
přiléhajících severně k plochám 9-SO, pro kterou budou navrženy podmínky pro její využití. 

II.C.8. Změna Lip22 - prověření rozsahu navržených vodních ploch při jižní 
hranici správního území. 

Účelem změny je zajištění podmínek pro realizaci nových vodních nádrží a mokřadních ploch, 
z důvodu zachycení a zpomalení odtoku povrchových vod ze zájmového území, jejich 
akumulace a retence; s celkovým pozitivním dopadem na celé revitalizované území (nový 
vodní biotop), jeho ekologickou stabilitu a zlepšení hydrologického režimu území (mimo jiné i 
pozitivní dopad na stav podzemních vod.)  

V rámci plochy se předpokládá doplnění návrhu vodních ploch a vhodných opatření pro 
podporu biodiverzity území vč. výsadby vhodné doprovodné vegetace. 

II.C.9. Změna Lip23 - požadavek na aktualizaci koridoru přeložky silnice II/379   

Účelem změny je prověřit aktuálnost vymezení dopravního koridoru pro  jihozápadní obchvat 
obce, který bude vycházet ze zpracovaného podkladu - technické studie „II/379 Lipůvka, 
obchvat“ (zhotovitel PK Ossendorf, s r.o.).sloužící pro projektovou přípravu toto stavby, 
případně navrhnout jeho úpravu. Dále bude řešeno nové dopravní napojení lokalit 1-B a 2-SO 
ze západu, zčásti v trase komunikace za hřbitovem s cílem  zpřístupnit rozvojové území obce 
a tím umožnit jeho postupné využití. 

Změnou bude zohledněna stávající parcelace, průchod navržené stezky pro pěší a cyklisty 
směr Kuřim, bude zohledněno řešení ploch  10- SO a 9-SO, bude zohledněna stávající 
obslužná komunikace podél hřbitova a pěší propojení navržené k výletišti (22-U).  
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II.C.10. Změna Lip24 - požadavek na  zpracování nové územní studie s ohledem 
na nové dopravní napojení ze západu lokalit 1-B a 2-SO a prodloužení platnosti 
požadavku na zpracování územní studie pro plochu 3-SO. 

Účelem změny bude komplexní prověření využití návrhových ploch bydlení 1-B a 2-SO  
situovaných severozápadně od zastavěného území obce s ohledem na možné nové dopravní 
napojení ze západu s dopadem napojení lokalit z dopravní plochy plochy 44-DS a na ni 
navazující plochy 3-SO. Pro tuto plochu byla v návaznosti na severní napojení lokalit 1-B a 2-
SO z plochy dopravy 44-DS, požadována územní studie, pro kterou byla lhůta pro vložení dat 
o této studii do evidence územně plánovací činnosti stanovena na rok 2024.  Změnou bude 
lhůta prodloužena o 4 roky. 

 

II.C.11. Změna Lip25 - vypuštění ploch izolační zeleně Zi a prověření možnosti 
úpravy ploch veřejných prostranství U a ploch bydlení B s ohledem na stávající 
využívání pozemků v lokalitě Horky. 

Účelem změny bude rozšíření stabilizovaných ploch bydlení B po stávající veřejné prostranství 
zahrnující kapacitní obousměrnou místní komunikaci v lokalitě Horky a vypuštění stabilizované 
plochy izolační zeleně Zi na pozemcích ve vlastnictví fyzických osob. Úpravou bude umožněno 
využití území soukromých zahrad k další zástavbě. Ponechání plochy Zi v daném rozsahu 
není v současné době žádoucí a v daném místě odůvodnitelné. 

 

II.C.12. Změna Lip26 - úprava napojení ploch rekreace  (13 - Rr) v severní části 
obce 

Účelem změny je zajištění nového dopravního napojení do lokalit rekreace v severní části 
obce s částečným využitím plochy pozemku parc.č.1026/8 v k.ú. Lipůvka, který je ve vlastnictví 
obce, do nové trasy mimo pozemky navazující na pozemky lesa. Stávající plocha 35 DU/v 
není vzhledem ke své poloze využitelná a nelze ji využít pro daný účel. (návrh situování 
budoucí plochy dopravy viz II.B.12).    

 

II.C.13. Změna Lip27- úprava možnosti funkčního využití a  prostorových 
podmínek pro plochy Ov 

Účelem změny bude doplnění podmínek využití stávající plochy občanského vybavení 16 - 
OV, která je situovaná v blízkosti středu obce, naproti stávajícím bytovým domům, a zahrnuje 
pozemek parc.č. 544/1 v k.ú. Lipůvka, týkajících se možného umístění domu pro seniory, kde 
by byla zajištěna pečovatelská služba (bytového domu), případně domu, který by zajišťoval 
sociální bydlení, s možnou výškou 4 NP. Pro plochy budou stanoveny další související 
podmínky (odstavování vozidel, parkování, apod.) a podmínky prostorového uspořádání 
zohledňující charakter navazující zástavby. 

  

II.C.14. Změna Lip28- prověření možnosti nového dopravního napojení lokalit 1-
BO a 2-SO ze západu 

Účelem změny je zajištění zpřístupnění ploch 1-B a 2-SO směrem ze západu vymezením 
nového dopravního koridoru a v souvislosti s tímto napojením upravit podmínky pro plochy 1-
B a 2-SO, ve kterých se uvádí požadavky na dopravní napojení lokalit dopravní napojení z 
komunikace - veřejného prostranství (23-U) navrženého podél východního okraje plochy a ze 
stávající obslužné komunikace lemující jižní okraj plochy a  ze stávající komunikace lemující 
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východní okraj plochy - silnice I. třídy. Rovněž je v souvislosti s jiným dopravním napojením 
zvážit požadavek na vypracování nové studie pro plochy 1-B a 2-SO. 

 

II.C.15. Změna Lip29 - prověření možnosti jiného využití pozemku obce (případně 
souvisejícího území) při jižní hranici zastavitelné plochy občanského vybavení a 
sportu 17- A. 

Účelem změny bude vytvoření plochy a stanovení podmínek pro realizaci bateriového uložiště 
a kompostárny na pozemku, který je ve vlastnictví obce a nachází se při hranici zastavitelné 
plochy sportoviště a navazuje na plochu smíšenou výrobní  30- SV.  Jeho zařazení do 
zastavitelné plochy občanského vybavení a sportu 17- A není v současné době odůvodnitelné, 
neboť zde není předpoklad rozšiřování sportoviště. V rámci nově vymezené plochy se však 
předpokládá doplnění návrhu plochy pro parkovací stání souvisejících s obsluhou území a 
zajištění dopravního napojení zbývající části plochy 17-A.  Změnou bude prověřeno i využití 
souvisejících pozemků s ohledem na jejich užívání.  

 

II.D POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ ZMĚNY ÚZEMNĚ 

PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Podle obsahu změn se nepředpokládá zpracování vyhodnocení vlivů návrhů změn na 
udržitelný rozvoj území ani na životní prostředí.  

 

I.E. DALŠÍ POŽADAVKY  

II.E.1 Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje České republiky 

Pro návrh řešení změn ÚP z PÚR ČR a jejích aktualizací vyplývá pouze splnění obecných 
republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. ÚP byl 
vyhodnocen ve vztahu k aktualizacím č. 1 PUR ČR. Ve vztahu k posledním aktualizacím 
vyhodnocen zatím nebyl. Změnami dojde k tomuto prověření. 

Dle Aktualizace č. 4 je obec a celý Jihomoravský kraj součástí specifické oblasti SOB9 – oblast 
ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. ÚP nenavrhuje konkrétní 
opatření řešící problém ohrožení území suchem. Změnou Lip 22 bude prověřeno možné 
řešení problémů. 

Podle změny č. 9 je část ORP Blansko (vyjma obcí ve střední a jižní části) součástí specifické 
oblasti SOB10  - specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k 
celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z energie slunečního záření a SOB11  - specifická oblast, která vymezuje 
oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie 
do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Změny budou vyhodnoceny ve vztahu ke změnám č. 8 a 9 PUR ČR.  

Stávající řešení ÚP neomezuje budoucí využití koridorů řešených v PÚR ČR a jejích 
aktualizací. Kromě splněných obecných celostátních priorit územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území nevyplývají pro obec z PÚR ČR ani jejích aktualizací žádné 
specifické požadavky 
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II.E.2 Požadavky vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem 

ÚP Lipůvka byla předešlými změnami do souladu s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací. Změnou č. Lip15  bude prověřeno uvedení ÚP do souladu s nadřazenou 
dokumentací a navazujícími  aktualizacemi. 

Podle § 112 odst.1) stavebního zákona je obec povinna uvést bez zbytečného odkladu 
územně plánovací dokumentaci do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací. 
Do té doby nelze rozhodovat podle částí územního plánu, které jsou v rozporu s územně 
plánovací dokumentací následně vydanou krajem nebo s politikou územního rozvoje. 

Změny budou vyhodnoceny ve vztahu k úplnému znění ZUR JMK. 

II.E.3 Požadavky vyplývající z Územní studie krajiny ORP Blansko 

Územní studie krajiny ORP Blansko (ÚSK), která byla předána 26.03.2019 a schválena její 
možnost využití 09.04.2019, je zveřejněna na odkaze: Územní studie krajiny ORP Blansko: 
Blansko. 

Dle hlavního výkresu ÚSK byly ve správním území Lipůvka vytipovány jevy, pro které jsou v 
textové části v kapitole 5.3 „Návrh rámcových podmínek a doporučení pro opatření v území“ 
přiřazeny podmínky využití a doporučená opatření.   

Po prověření bylo zjištěno, že požadavky na řešení změn nevyplývají, nicméně je zapotřebí 
navrhovat nové zastavitelné plochy a stanovovat podmínky regulací s ohledem na jejich 
polohu (v USK je vyznačena exponovaná poloha) a zohlednit záměry v plochách 
s protierozními organizačními opatřeními. 

 

II.E.4 Požadavky vyplývajících z územně analytických podkladů 

II.E.4.1 Územně analytické podklady ORP Blansko – aktualizace 2024 

Podrobněji jsou popsány v kapitole I.B.1 této Zprávy. Problémy (negativa v území), které byly 
zjištěny v řešeném území, jsou řešeny v platném ÚP, nové problémy k řešení pro změny P 
nevyplývají. 

II.E.4.2 Územně analytické podklady Jihomoravského kraje – aktualizace 2022 

Podrobněji jsou popsány v kapitole I.B.2 této Zprávy. Požadavky na řešení změn nevyplývají 

II.E.5 Požadavky na upřesnění uspořádání obsahu změny 

Změny budou zpracovány podle Přílohy č. 8 stavebního zákona. Měřítka výkresů budou 
vycházet z měřítek výkresů platného ÚP. Kapitoly odůvodnění II a), II c) a II h) doplní po 
projednání Pořizovatel.  

Podkladem pro zpracování změn bude aktuální katastrální mapa. 

Součástí textové části odůvodnění bude i posouzení souladu změn ÚP s jednotným 
standardem a text výroku s vyznačením změn. 

Změny zahrnující dílčí změny budou zpracovány v jedné dokumentaci. 

Kapitoly výroku ÚP budou uvedeny do souladu s názvy kapitol dle Přílohy č. 8 stavebního 
zákona. 

https://www.blansko.cz/uzemni-studie-krajiny-orp-blansko-1
https://www.blansko.cz/uzemni-studie-krajiny-orp-blansko-1
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Dokumentace změny bude zpracována jak v elektronické verzi ve strojově čitelném formátu 
včetně prostorových dat a rovněž ve vektorové podobě (§59 stavebního zákona). Pro účely 
projednání bude dokumentace změny dále předána v podobě využitelné pro prezentaci na 
webových stránkách města Blansko a obce Lipůvka a při projednání (ve formátu PDF). Na 
základě dohody s obcí bude vytištěno 1 paré dokumentace.  

Úplné znění bude zpracováno dle § 57 a § 59 stavebního zákona. 

II.E.5 Požadavky dotčených orgánů 

1. Požadavek Sekce majetkové Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a 
státního odborného dozoru, oddělení ochrany územních zájmů pracoviště OÚZ Brno: 

(Čj. MO 872347/2025-1322, Sp.zn.: 206074/2025-1322/OÚZBR ze dne 01.10.2025) 
 
Ministerstvo obrany, sekce majetková, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného 
dozoru ve smyslu ustanovení § 36 v kontinuitě na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), jako 
věcně a místně příslušný ve smyslu zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany České 
republiky, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o zajišťování obrany ČR“), a v 
souladu s Rozkazem ministryně obrany č. 27/2024 – Zabezpečení územního plánování v 
působnosti Ministerstva obrany, v platném znění, vydává ve smyslu § 89 odst. 5 stavebního 
zákona ve spojení s § 107 odst. 3 stavebního zákona vyjádření: 
 
k předloženému návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Lipůvka nemá Ministerstvo 
obrany připomínky. 
 
Jelikož schválený návrh zprávy bude podkladem pro zpracování změn územního plánu, 
Ministerstvo obrany uplatňuje požadavek na zapracování limitů a zájmů Ministerstva 
obrany do textové a grafické části návrhu této změny. 
 
Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  
Ochranné pásmo leteckých zabezpečovacích zařízení Ministerstva obrany, které je nutno 
respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a 
doplnění zákona č. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání.  
 
V tomto vymezeném území lze povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany – viz. ÚAP – jev 102a.  Jedná se o výstavbu (včetně 
rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení vvn a 
vn, základnových stanic mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba 
větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v 
terénu výškově omezena nebo zakázána. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany a do grafické části - koordinačního výkresu.  
 
Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  
- Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby, které je nutno respektovat podle 
zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických 
komunikacích. V tomto vymezeném území lze povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. 
jen na základě stanoviska Ministerstva obrany – viz. ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být 
výstavba omezena.  
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany a do grafické části - koordinačního výkresu.  
 
Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  



54/63 
 

– Zájmové území elektronického komunikačního zařízení - /směrové/ - trasy mikrovlnných 
spojů (Fresnelovy zóny), které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování 
obrany ČR, zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích.  
V tomto vymezeném území lze povolit stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany – viz. ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena nebo 
vyloučena.  
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany a do grafické části - koordinačního výkresu. 
 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níže uvedených druhů staveb (dle ÚAP jev 119) 
 
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 
- výstavba vedení VN a VVN 
- výstavba větrných elektráren 
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….) 
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou 
poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska 
povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 
 
Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoří neopomenutelné limity v území 
nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je požadováno ve 
veřejném zájmu pro zajištění obrany a bezpečnosti státu.  
 
Požadavky Ministerstva obrany jsou uplatněny v kontinuitě na poskytnuté údaje o území úřadu 
územního plánování pro úplné a průběžné aktualizace územně analytických podkladů ORP. 
 

Hodnocení Pořizovatele 

Do odůvodnění změn bude doplněna samostatná kapitola „Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany“, do které budou výše uvedené informace o ochranném pásmu doplněny.  

Ve výroku ÚP bude rovněž doplněna nová kapitola „Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany“, ve které budou uvedeny podmínky týkající se umisťování výškových staveb.  

Výše uvedené textové poznámky budou doplněny do koordinačního výkresu změn. 

 

2. Krajský úřad jihomoravského kraje, odbor životního prostředí  

(Č.j.JMK 142592/2025, Sp.zn.: S-JMK 137704/2025 ze dne 26.09.2025) 

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí, příslušný podle § 77a odst. 4 
písm. o) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů 
vyhodnotil na základě žádosti, kterou podal pořizovatel územně plánovací dokumentace 
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Městský úřad Blansko, odbor stavební úřad, možnosti vlivu koncepce „Návrh zprávy o 
uplatňování Územního plánu Lipůvka se zadáním změn, období 01/2017-09/2025“ a vydává 
stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhož zákona v tom smyslu, že hodnocená koncepce 
nemůže mít významný vliv na žádnou evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast soustavy 
Natura 2000. 

Závěr orgánu ochrany přírody vychází ze skutečnosti, že hodnocená koncepce má potenciální 
vliv pouze na řešené území a jeho bezprostřední okolí. S ohledem na lokalizaci hodnocené 
koncepce mimo území prvků soustavy Natura 2000 a její věcnou povahu proto nemá potenciál 
způsobit přímé, nepřímé či sekundární vlivy na celistvost a předměty ochrany lokalit soustavy 
Natura 2000. 

Toto odůvodněné stanovisko se vydává postupem podle části čtvrté zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád a nejedná se o rozhodnutí ve správním řízení. Tento správní akt nenahrazuje jiná 
správní opatření a rozhodnutí, která se k hodnocené aktivitě vydávají podle zvláštních 
právních předpisů. 

Hodnocení Pořizovatele  

Bere na vědomí, vliv změn ÚP má potenciální vliv pouze na řešené území a jeho 
bezprostřední okolí. S ohledem na lokalizaci hodnocené koncepce mimo území prvků 
soustavy Natura 2000 a její věcnou povahu proto nemá potenciál způsobit přímé, 
nepřímé či sekundární vlivy na celistvost a předměty ochrany lokalit soustavy Natura 
2000. Na základě doplněného stanoviska KÚ OŽP(níže)  k úpravám obsahu změny Lip 
24 a vypuštění požadavku na rozšíření ploch bydlení o plochy xB a yB  příslušný orgán 
vyloučil požadavek na posouzení SEA hodnocení a hodnocení VURU, proto toto 
posouzení vlivů nebude zpracováno. 

 

3. Krajská hygienická stanice Jihomoravského kraje se sídlem v Brně 

(Č.j.KHSJM 518991/2025/BK/HOK, Sp.zn.: S-KHSJM 02287/2025 ze dne 14.10.2025) 

Krajská hygienická stanice Jihomoravského kraje se sídlem v Brně (dále také „KHS JmK“) jako 
dotčený správní úřad místně a věcně příslušný podle § 82 odst. 1 zákona č. 258/2000 Sb., o 
ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „zákon č. 258/2000 Sb.“), podle ustanovení § 82 odst. 2 písm. j) zákona č. 
258/2000 Sb. a § 89 odst. 5 písm. b) ve spojení s § 107 odst. 3 zákona č. 283/2021 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále 
také „stavební zákon“), v souladu s ustanovením § 2 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní 
řád, ve znění pozdějších předpisů (dále také „správní řád“), k oznámení o projednání návrhu 
Zprávy o uplatňování Územního plánu Lipůvka se zadáním změn (dále jen „návrh zprávy“) 
vydává toto vyjádření: 
 
Po zhodnocení souladu předložených podkladů s požadavky předpisů v oblasti ochrany 
veřejného zdraví KHS JmK nemá námitek k návrhu Zprávy o uplatňování Územního plánu 
Lipůvka, za období 01/2017 – 09/2025. 
Vzhledem ke skutečnosti, že součástí Zprávy o uplatňování ÚP Lipůvka je zadání změny, 
uplatňuje KHS JmK na obsah Zadání změny Územního plánu Lipůvka níže uvedené 
požadavky: 
V Textové části Územního plánu Lipůvka uvést: 
- Akusticky chráněné prostory definované platným právním předpisem na úseku ochrany 
veřejného zdraví lze do území umístit až na základě hlukového vyhodnocení prokazujícího, že 
celková hluková zátěž v území nepřekročí hodnoty hygienických limitů stanovených pro 
chráněný venkovní prostor a chráněný venkovní prostor staveb (a to včetně zátěže z 
povolených, doposud nezrealizovaných záměrů). 
- Před vydáním povolení záměru musí být deklarován soulad záměru s požadavky 
stanovenými právními předpisy na úseku ochrany veřejného zdraví. 
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- Do ploch s rozdílným způsobem využití s možností umístění záměru s možným negativním 
vlivem na akusticky chráněné prostory návrhové či stávající lze záměr do území umístit za 
předpokladu splnění povinností stanovených právními předpisy v oblasti ochrany veřejného 
zdraví na úseku hluku případně vibrací. 
- Nejpozději při umisťování záměru na plochy musí být prokázáno, že celková hluková zátěž 
ze záměrů umístěných na ploše nesmí v souhrnu kumulativních vlivů překračovat imisní 
hygienický limit stanovený v prováděcích právních předpisech pro stávající chráněné prostory 
a na hranici ploch vymezených v územně plánovací dokumentaci pro situování akusticky 
chráněných prostorů, případně vč. doložení reálnosti provedení protihlukových opatření. 
- Nepřípustné je využití pro všechny druhy staveb, zařízení a činností, jejichž negativní účinky 
na veřejné zdraví v souhrnu kumulativních vlivů překračují imisní hygienický limit stanovený v 
prováděcích právních předpisech pro stávající chráněné prostory definované právními 
předpisy na úseku ochrany veřejného zdraví, resp. ochrany zdraví před nepříznivými účinky 
hluku a vibrací a na hranici ploch s možností situovat chráněné prostory, vymezených v 
územně plánovací dokumentaci. 
 
V Odůvodnění stanoviska, které je k nahlédnutí ve spisu Pořizovatele byl citován text ze 
Zprávy o uplatňování a Zadání změn se závěrem, že KHS JmK posoudila předmětnou Zprávu 
se zadáním změn z hlediska ochrany veřejného zdraví a vzhledem k nutnosti eliminace, resp. 
minimalizace potenciálních zdravotních rizik pro populaci vystavenou rizikovým faktorům 
životních podmínek uplatnila na obsah zadání výše uvedené požadavky, a to mj. ve smyslu 
ustanovení § 30, § 34 a § 82 odst. 2 písm. j) zákona č. 258/2000 Sb. a ustanovení právních 
předpisů souvisejících. Splnění a respektování této podmínky by mělo zamezit nevhodnému 
umístění uvažovaných záměrů a umožnit koncepční urbanistické řešení a ochranu veřejného 
zdraví 
 

Hodnocení Pořizovatele 

Obecné podmínky na ochranu veřejného zdraví jsou v platném ÚP Lipůvka částečně 
uvedeny v kapitole f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití .. – v podkapitole f)3. Výstupní limity. V rámci zpracovaného návrhu změn ÚP 
bude tato kapitola aktualizována a doplněna podle výše uvedeného požadavku DO.  
 

 

4. Krajský úřad jihomoravského kraje, odbor územního plánování   

(JMK 150229/2025, Sp. zn. S-JMK 137702/2025 ze dne 22.10.2025) 
 
Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování (OÚP), obdržel dne 
26.09.2025 „Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu Lipůvka“ (dále také „návrh zprávy“), 
součástí návrhu zprávy je návrh zadání změny územního plánu (dále také jen „ÚP“).  
Na projednání návrhu zprávy se podle ustanovení § 107 odst. 3 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) použijí obdobně § 
88 až 90.  
OÚP uplatňuje s ohledem na základní zásady činnosti správních orgánů podle §§ 2 až 8 
zákona č. 500/2004 Sb., správního řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), 
zejména zásadu vzájemné spolupráce a procesní ekonomie podle § 140 odst. 1 správního 
řádu, stanoviska a vyjádření dotčených orgánů k návrhu zprávy za krajský úřad společně.  
Návrh zprávy obsahuje vyhodnocení uplatňování ÚP Lipůvka za období 01/2017 – 09/2025.  
 
A) Stanovisko odboru životního prostředí (OŽP):  
Z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně 
některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí):  
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OŽP jako dotčený orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle § 22 písm. d) 
zákona o posuzování vlivů na životní prostředí na základě posouzení podle kritérií uvedených 
v příloze č. 8 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí uplatňuje požadavek na 
vyhodnocení vlivů navrhované změny územního plánu Lipůvka na životní prostředí.  
Toto SEA vyhodnocení musí být zpracováno osobou s autorizací podle § 19 zákona o 
posuzování vlivů na životní prostředí. Rámcový obsah SEA vyhodnocení je uveden v příloze 
stavebního zákona.  
 
Odůvodnění:  
Navrhovaná změna územního plánu Lipůvka může stanovit rámec pro budoucí povolení 
záměrů uvedených v příloze č. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Jedná se tedy 
o koncepci ve smyslu § 10a odst. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí.  
Návrh změny ÚP zahrnuje, kromě jiného, požadavek na vymezení nových zastavitelných ploch 
pro bydlení (změna Lip24), označených jako xB a yB, které samy o sobě mají výměru cca 7 
ha, přičemž bezprostředně navazují a tvoří jeden funkční celek s již v platném ÚP vymezenými 
zastavitelnými plochami 1-B a 2-SO s obdobným funkčním využitím. Celková výměra všech 
těchto zastavitelných ploch činí v součtu cca 12 ha. 
Uvedené budoucí využití ploch může mít negativní vliv na složky životního prostředí a veřejné 
zdraví, proto je třeba jasně identifikovat možné střety těchto ploch a příp. navrhnout podmínky 
přípustného využití, které riziko možného negativního ovlivnění životního prostředí eliminují. 
SEA vyhodnocení bude zpracováno v rozsahu úměrném velikosti a složitosti řešeného území. 
S ohledem na obsah a charakter řešeného území se SEA vyhodnocení zaměří zejména na 
problematiku ochrany veřejného zdraví a na případné další možné negativní dopady na životní 
prostředí související s budoucím využitím návrhových ploch. 
Návrhové plochy budou posouzeny ve vzájemných vztazích, aby byly eliminovány budoucí 
střety vyplývající z rozdílného funkčního využití. 
SEA vyhodnocení bude obsahovat návrh stanoviska příslušného úřadu ke koncepci s 
uvedením jednoznačných výroků, zda lze z hlediska negativních vlivů na životní prostředí 
doporučit schválení jednotlivých návrhových ploch a schválení změny územního plánu jako 
celku, popřípadě budou navrženy a doporučeny podmínky nutné k minimalizaci vlivů na životní 
prostředí a veřejné zdraví. 
OŽP požaduje, aby v příslušné části odůvodnění návrhu změny územního plánu bylo uvedeno, 
jak byly do návrhu změny územního plánu zapracovány podmínky a opatření navržené pro 
jednotlivé plochy v SEA vyhodnocení, případně bylo odůvodněno, proč podmínky a opatření 
uvedené v SEA vyhodnocení zapracovány nebyly. Uvedený požadavek vyplývá z § 53 odst. 5 
písm. b) stavebního zákona. 
 
Hodnocení Pořizovatele  
 
Na základě požadavku DO – OŽP KÚ JMK o zpracování dokumentace SEA hodnocení 
z důvodu takového rozsahu zastavitelných ploch, který by mohl mít potenciálně 
negativní vliv na životní prostředí, zvážila obec Lipůvka svůj požadavek na další 
rozšíření ploch xB a yB a s ohledem na upozornění na možný nesouhlas s tímto 
rozšířením uvedený ve stanovisku OŽP MěÚ Blansko,  a rozhodla se od tohoto záměru 
upustit. 
Na základě doplněného stanoviska KÚ OŽP (níže) k úpravám obsahu změny Lip 24 a 
vypuštění požadavku na rozšíření ploch bydlení o plochy xB a yB  příslušný orgán 
vyloučil požadavek na posouzení SEA hodnocení a hodnocení VURU, proto toto 
posouzení vlivů nebude zpracováno. 
 
B) Vyjádření s požadavky na obsah zprávy o uplatňování územního plánu a obsah 
změny územního plánu:  
 
1. Z hlediska zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých zákonů (vodní zákon):  
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Dotčeným věcně a místně příslušným vodoprávním úřadem k uplatňování stanovisek k 
územnímu plánu obce je dle § 106 odst. 2 vodního zákona vodoprávní úřad první instance, tj. 
obecní úřad obce s rozšířenou působností v místě požadované činnosti nebo stavby, v daném 
případě se jedná o Městský úřad Blansko, OŽP.  
 
2. Z hlediska zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní 
zákon):  
OŽP není věcně příslušný orgán státní správy lesů. Krajský úřad uplatňuje stanovisko k 
územním plánům obcí s rozšířenou působností, popřípadě k územně plánovací dokumentaci, 
vymezuje-li tato územně plánovací dokumentace plochy pro rekreaci a sportovní stavby na 
pozemky určené k plnění funkcí lesa. V případě „Návrh Zprávy o uplatňování územního plánu 
Lipůvka“ je k uplatnění stanoviska věcně a místně příslušná obec s rozšířenou působností.  
 
3. Z hlediska zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu (zákon o 
ochraně ZPF):  
OŽP jako dotčený orgán ochrany ZPF příslušný dle § 17a odst. a) zákona o ochraně ZPF v 
souladu s § 89 stavebního zákona, uplatňuje vyjádření k „Návrhu Zprávy o uplatňování 
územního plánu Lipůvka“ obsahujícího návrh zadání změny územního plánu Lipůvka.  
Při zpracování Návrhu změny ÚP je nutno postupovat v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zákona o 
ochraně ZPF. Zpracovatelé jsou povinni řídit se zásadami ochrany ZPF vyplývajícími z § 4 
zákona o ochraně ZPF. Dále jsou povinni navrhnout a zdůvodnit takové řešení, které je z 
hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější. 
Přitom musí vyhodnotit předpokládané důsledky navrhovaného řešení na ZPF, a to zpravidla 
ve srovnání s jiným možným řešením. 
 
Vyhláška č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního 
fondu s účinností od 15.11.2019 dále upravuje v ustanovení:  
- § 3 předmět vyhodnocení důsledků územního plánu,  
- § 5 obsah zdůvodnění navrhovaného řešení,  
-§ 9 společná ustanovení pro obsah a rozsah vyhodnocení důsledků při pořizování a 
zpracování územně plánovací dokumentace.  
 
OŽP jako dotčený orgán ochrany ZPF příslušný dle § 17a odst. a) zákona o ochraně ZPF 
uplatní stanovisko podle § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF k návrhu změny ÚP na základě 
zpracovaného Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení ÚPD na ZPF 
obsaženého v odůvodnění návrhu změny územního plánu.  
OŽP upozorňuje, že stanovisko dle § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF k plochám v platné 
ÚPD bylo uplatněno vždy ke konkrétnímu funkčnímu využití mimo jiné na základě 
prokázání nezbytnosti konkrétního navrhovaného nezemědělského využití ve smyslu § 
4 zákona o ochraně ZPF. Z tohoto pohledu je tedy třeba i změnu funkčního využití 
opětovně záborově vyhodnotit z hledisek všech zásad plošné ochrany ZPF, má-li být 
ZPF dotčen.  
OŽP upozorňuje, že podle § 4 odst. 3 zákona o ochraně ZPF účinného od 1.4.2015 lze 
zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný 
zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF.  
 

Hodnocení Pořizovatele  

Bere na vědomí, v rámci návrhu změn bude respektováno stanovisko DO, vyhodnocení 
bude v odůvodnění změn obsahovat požadovaná hodnocení v uvedené podrobnosti.  

 
 
4. Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny (dále jen „zákon“):  
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OŽP jako dotčený orgán ochrany přírody příslušný dle § 77a odst. 4 písm. z) výše uvedeného 
zákona sděluje, že pod č. j. JMK 142592/2025 vydal samostatně dne 07.10.2025 ke koncepci 
„Návrh zprávy o uplatňování Územního plánu Lipůvka se zadáním změn, období 01/2017-
09/2025“ stanovisko podle § 45i výše uvedeného zákona, ve kterém vyloučil významný vliv 
na evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy Natura 2000 nacházející se v územní 
působnosti Krajského úřadu Jihomoravského kraje.  
 

Hodnocení Pořizovatele  

Bere na vědomí, není požadováno samostatné zpracování hodnocení vlivu změn na 
evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy Natura 2000. 

 
5. Z hlediska zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší (zákon o ochraně ovzduší):  
OŽP jako dotčený orgán ochrany ovzduší příslušný dle § 11 odst. 2 písm. a) výše uvedeného 
zákona uplatňuje stanovisko k „Návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu Lipůvka“ v tom 
smyslu, že nemá připomínky.  
 
6. Z hlediska zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií způsobených vybranými 
nebezpečnými chemickými látkami nebo chemickými směsmi a o změně zákona č. 634/2004 
Sb., o správních poplatcích, (zákon o prevenci závažných havárií)  
OŽP jako dotčený orgán prevence závažných havárií dle § 49 odst. 2 výše uvedeného zákona 
k předloženému dokumentu nemá připomínky. V zájmovém území není stanovena zóna 
havarijního plánování, není evidován žádný provozovatel zařazený do skupiny “B” nebo do 
skupiny “A”.  
 
7. Vyjádření odboru dopravy z hlediska zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, 
ve znění pozdějších předpisů:  
Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dále jen KrÚ JMK OD) jako dotčený orgán 
z hlediska řešení silnic II. a III. třídy za použití ustanovení § 54 odst. 2 stavebního zákona a 
ustanovení § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v účinném 
znění, uplatňuje v řízení v intencích § 88 až 90 stavebního zákona k projednání návrhu zprávy 
o uplatňování ÚP Lipůvka za období 01/2017 – 09/2025 (dále je zpráva) z hlediska řešení 
silnic II. a III. třídy následující připomínky: 

 
 V kapitole I.A.4.1 zprávy bude v popisu zastavitelné plochy 43-DS upraven/upřesněn 

dovětek ve znění „Pro záměr je zpracována studie, předána JMK. Krajský úřad by měl zahájit 
projekční přípravu v roce 2025 – přeložka silnice II/379. Bude řešena změnou č. Lip23“ do 
znění „Pro záměr jihozápadního obchvatu obce Lipůvka byla v roce 2023 zpracována 
technická studie „II/379 Lipůvka, obchvat“ (zhotovitel PK Ossendorf, s r.o.). Výstupy studie 
budou využity pro řešení změny Lip23“.  

 V kapitole I.A.5.1 zprávy bude upraven popis ve znění „část stávající silnice I/43 je navržena 
do kategorie silnic II. třídy (dle aktuálního Generelu krajských silnic kód záměru P-60 pod 
označením II/643 Kuřim – Bořitov, tah krajského významu K20)“ do znění „část stávající silnice 
I/43 je navržena k možnému převodu do silnic II. třídy (dle aktuálního Generelu krajských silnic 
kód záměru P-60 pod označením II/643 Kuřim – Bořitov, tah krajského významu K20); změna 
třídy silnice je podmíněna realizací záměru nové kapacitní silnice I/73 v úseku Kuřim - Bořitov“.  
 
KrÚ JMK OD dále v souladu s § 89 odst. 5 stavebního zákona uplatňuje jako dotčený orgán z 
hlediska řešení silnic II. a III. třídy následující požadavky na obsah změny ÚP Lipůvka:  
 

 V rámci řešení změny Lip23 bude prověřena šířka koridoru (plochy DS) s označením 
43DSv pro záměr přeložky silnice II/379 včetně související stavby souběžné 
cyklostezky dle zhotovené technické studie „II/379 Lipůvka, obchvat“ (zhotovitel PK 
Ossendorf, s r.o., r. 2023) a v případě potřeby bude zajištěna úprava šířky (rozšíření) 
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koridoru. Záměr přeložky silnice II/379 bude v rámci řešení změny Lip23 vymezen 
rovněž jako VPS s označením „II/379 Lipůvka, obchvat včetně souvisejících staveb“.  

 Prověření využití ploch 10-SO a 9-SO včetně souvisejícího dopravního napojení v 
rámci plochy veřejného prostranství za sběrným dvorem a navazujících ploch, vše 
řešeno ve změně s označením Lip21, bude koordinováno se změnou Lip23 a výstupy 
technické studie „II/379 Lipůvka, obchvat“. Studie přeložky silnice II/379 do 
jihozápadního obchvatu obce Lipůvka prověřila rovněž možnosti dopravního napojení 
sousedních rozvojových ploch vymezených v ÚP.  

 

V kapitole II.C části II.C.9 bude v názvu změny „Lip23“ vypuštěna část „a prověření možnosti 
nového dopravního napojení lokalit 1-B a 2-SO ze západu“. Tato změna je dle předložené 
zprávy a zadání změny ÚP řešena samostatně vymezenou změnou Lip28.  

 

Hodnocení Pořizovatele  

Bere na vědomí.  Zpráva byla podle požadavků v příslušných kapitolách upravena. 
Požadavky byly zapracovány.  

 
8. Vyjádření odboru kultury a památkové péče z hlediska zákona č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů:  
 
Dle ustanovení § 28 odst. 2c zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění 
pozdějších předpisů, uplatňuje krajský úřad stanovisko k územně plánovací dokumentaci pro 
území, ve kterém je památková zóna nebo nemovitá kulturní památka, nejde-li o působnost 
ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 písm. c). V daném případě nejsou dotčeny zájmy v 
kompetenci Krajského úřadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a památkové péče. 
 
 

Krajský úřad jihomoravského kraje, odbor životního prostředí - doplnění  

(Č.j.JMK 168677/2025, Sp.zn.: S-JMK 170383/2025 – OŽP/III ze dne 03.12.2025) 
 
Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí (dále jen OŽP), jako dotčený 
orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle § 22 písm. d) zákona o posuzování 
vlivů na životní prostředí, uplatnil dne 22.10.2025 k návrhu zadání změny územního plánu 
Lipůvka v rámci koordinovaného dokumentu č. j. JMK 150229/2025 požadavek na zpracování 
vyhodnocení vlivů navrhované změny ÚP na životní prostředí (dále jen „SEA vyhodnocení“).  
Dne 28.11.2025 obdržel OŽP žádost o změnu výše uvedeného stanoviska OŽP v tom smyslu, 
aby požadavek na zpracování SEA vyhodnocení navrhovaného obsahu změny územního 
plánu (ÚP) neuplatňoval (žádost evidována pod č. j. JMK 168677/2025). 
  
Na základě žádosti o přehodnocení původního stanoviska a posouzení upřesněného návrhu 
obsahu změny ÚP přiměřeně podle kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona mění OŽP své 
předchozí dílčí stanovisko uvedené v části „A) Stanovisko odboru životního prostředí (OŽP)“ 
v rámci koordinovaného dokumentu č. j. JMK 150229/2025 ze dne 22.10.2025 v tom smyslu, 
že NEUPLATŇUJE požadavek na zpracování SEA vyhodnocení předmětného návrhu 
změny ÚP Lipůvka.  
 
Odůvodnění:  
V původním návrhu změny ÚP Lipůvka byly navrhovány takové změny využití území, pro které 
OŽP jako dotčený orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle § 22 písm. d) 
zákona o posuzování vlivů na životní prostředí nevyloučil významný vliv předložené koncepce 
na životní prostředí. 
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Následně obec Lipůvka přehodnotila svůj požadavek na vymezení kontroverzních nových 
zastavitelných ploch pro bydlení (změna Lip 24), označených jako xB a yB, které samy o sobě 
byly stěžejním důvodem pro uplatnění požadavku na zpracování vyhodnocení SEA. V dílčí 
změně Lip 24 zůstane požadavek pouze na prověření potřeby územních studií v souvislosti s 
novým dopravním napojením ze západu a prodloužení lhůty územní studie pro plochy 1-B a 
2-SO a požadavek na rozšíření ploch bydlení xB a xA bude vypuštěn.  
Ve světle nových skutečností provedl krajský úřad opětovné posouzení navržených změn z 
hlediska zákona o posuzování vlivů na životní prostředí a přitom zjišťoval, zda a v jakém 
rozsahu může územní plán Lipůvka vážně ovlivnit životní prostředí a obyvatelstvo. Použil 
přitom kritéria, která charakterizují na jedné straně vlastní územní plán a příslušné zájmové 
území, na druhé straně z toho vyplývající významné potenciální vlivy na obyvatelstvo a životní 
prostředí a konstatuje, že územní plán nebude všeobecně ovlivňovat jiné koncepce více než 
v současné době. Požadavky na ochranu životního prostředí a veřejné zdraví jsou 
respektovány.  
Dle zadání nebudou v územním plánu navrhovány plochy či koridory s významnými 
negativními vlivy na životní prostředí a veřejné zdraví, a proto nebyl uplatněn požadavek na 
vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí.  
Tím v žádném případě není dotčena povinnost investorů, oznamovatelů konkrétních záměrů 
uvedených v § 4 odst. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, postupovat ve smyslu 
§ 6 a následujících zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, které upravují posuzování 
záměrů. 
 

5. Městský úřad Blansko, odbor životního prostředí  

(Č.j.MBK104808/2025, ze dne 25.10.2025) 

 
Odbor životního prostředí Městského úřadu Blansko uplatňuje ve smyslu ustanovení §47 odst. 
2 zák. 183/2006 Sb. v platném znění, v souladu se svojí působností z hlediska obecně 
závazných předpisů na úseku vodního, lesního a odpadového hospodářství, ochrany přírody 
a krajiny, ochrany zemědělského půdního fondu následující požadavky:  
 
Z hlediska zájmů chráněných zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých 
zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů, neuplatňujeme k obsahu předloženého 
návrhu zprávy o uplatňování změny Územního plánu Lipůvka se zadáním změn žádné 
požadavky.  
 
Z hlediska odpadového hospodářství k předložené dokumentaci podle ustanovení § 146 
odst. 1 písm. e) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších předpisů, 
neuplatňujeme k obsahu předloženého návrhu zprávy o uplatňování změny Územního plánu 
Lipůvka se zadáním změn žádné požadavky.  
 
Z hlediska ochrany přírody ve smyslu §77 odst. 1 písm. q) zákona č. 114/92 Sb. O 
ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, (dále jen zákon), požadujeme z 
návrhu Zprávy o uplatňování ÚP Lipůvka se zadáním změn  
- vypustit bod - „Změna Lip24 - prověření možnosti vytvoření nových návrhových ploch bydlení 
B nad hřbitovem ve vazbě na nové dopravní napojení lokalit bydlení 1- BO a 2-SO ze západu 
(viz změna Lip.28) včetně požadavku na zpracování nové územní studie a prodloužení 
platnosti požadavku na zpracování územní studie pro plochu 3-SO“.  
Rozšiřování nových ploch bydlení se přímo dotýká volné krajiny, které jsou v místě záměru 
poznamenány zemědělskou činností. Z pohledu ochrany přírody jsou předmětné lokality cenné 
z hlediska ochrany krajinného rázu, proto je třeba toto území chránit před činnostmi snižující 
jeho estetickou a přírodní hodnotu. V blízkém okolí lze nalézt pozitivně vnímané prvky – lesy, 
zahrady, které vykazují krajinný ráz vyšších hodnot než lány orné půdy. Zastavování volné 
krajiny není v souladu se zájmy ochrany přírody a krajiny. Současně požadujeme doplnit nově 
navrhované místní a účelové komunikace o výsadbu doprovodného stromového a keřového 
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patra (postačí jednostranná výsadba dřevin), aby nedošlo k narušení harmonického měřítka a 
vztahů v krajině. 
 
Hodnocení Pořizovatele  
 
Na základě požadavku DO – OŽP KÚ JMK o zpracování dokumentace SEA hodnocení 
z důvodu takového rozsahu zastavitelných ploch, který by mohl mít potenciálně 
negativní vliv na životní prostředí, zvážila obec Lipůvka svůj požadavek na další 
rozšíření ploch xB a yB a s ohledem na upozornění na možný nesouhlas s tímto 
rozšířením uvedený ve stanovisku OŽP MěÚ Blansko, a rozhodla se od tohoto záměru 
upustit. Změna Lip 24 bude řešit pouze prodloužení lhůt územních studií a požadavek 
na zpracování nové studie zohledňující přístup do lokality zahrnující stávající návrhové 
plochy  1- BO a 2-SO ze západu. 
 
Z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu, podle zákona č. 334/1992 Sb., o 
ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů požadujeme následující:  
Při zpracování návrhu zprávy o uplatňování změny Územního plánu Lipůvka se zadáním 
změn, je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zákona č. 334/1992 Sb. , o ochraně 
zemědělského půdního fondu , ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon). Zpracovatelé 
jsou povinni řídit se zásadami ochrany ZPF vyplývajícími z ust. § 4 zákona.  
Dále jsou povinni navrhnout a zdůvodnit takové řešení, které je z hlediska ochrany ZPF a 
ostatních zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnějších. Přitom musí vyhodnotit 
předpokládané důsledky navrhovaného řešení ZPF, a to zpravidla ve srovnání s jiným 
možným řešením. Způsob vyhodnocení předpokládaných důsledků při pořizování a 
zpracování územně plánovací dokumentace je uveden ve vyhlášce č. 271/2019 Sb., o 
stanovení postupu k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu.  
V souvislosti s pořizováním podkladových materiálů zároveň upozorňujeme na Metodický 
pokyn Ministerstva životního prostředí ze dne 1.10.1996 č.j. OOLP/1067/96 k odnímání půdy 
ze zemědělského půdního fondu (Věstník MŽP ČR částka 4/12/96). Podle tohoto pokynu je 
nutné při zpracování dokumentace postupovat.  
Předmětným návrhem změn územního plánu nebyla prokázána řádným způsobem 
nezbytnost navrhovaného nezemědělského využití zemědělské půdy, dochází tady k rozporu 
se základní zásadou ochrany ZPF, tj. odnímat zemědělskou půdu jen v nezbytně nutném 
případě, u některých návrhových ploch jsou dotčeny zemědělské půdy II. třídy ochrany, které 
lze odejmout jen v případě, kdy jiný veřejný zájem převažuje nad veřejným zájmem ochrany 
vysoce bonitních zemědělských půd.  
Ze zprávy vyplývá, že v současném ÚP Lipůvka je vymezeno celkem 32,89 ha zastavitelných 
ploch- smíšené obytné SO a bydlení B, z nichž je aktuálně využito 9,37 ha, tj. 28%, zastavitelné 
plochy jsou tedy využity minimálně. Z této skutečnosti vyplývá, že není třeba vymezování 
nových zastavitelných ploch, navíc na úkor kvalitních zemědělských půd, které se nacházejí 
převážně v II. třídě ochrany.  
Na základě výše uvedeného lze konstatovat, že navržený zábor zemědělské půdy nelze 
považovat za nejvýhodnější řešení z hlediska ochrany ZPF, jak stanoví ust. 5 odst. 1 zákona 
o ochraně ZPF.  
Z tohoto důvodu požadujeme vypustit bod – „Změna Lip24“ (prověření možnosti vytvoření 
nových návrhových ploch bydlení B nad hřbitovem).  
K ostatním změnám nemáme námitky.  
 
Hodnocení Pořizovatele  
Rozšíření zastavitelných ploch o plochy xB a yB nebude změnou Lip 24 řešeno. Viz 
odůvodnění výše.  
 
Z hlediska zájmů chráněných zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích, ve znění pozdějších 
předpisů,(dále jen zákon), požadujeme, aby v případě dotčení lesních pozemků bylo 
postupováno v souladu se zákonem.  
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Z hlediska ochrany ovzduší ve smyslu § 11 odst. 3 zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně 
ovzduší, ve znění pozdějších předpisů, neuplatňujeme žádné požadavky 
 

Závěr  

Požadavky dotčených orgánů budou zohledněny a v odůvodnění změny bude způsob 
jejich vypořádání popsán.  

 
 

II.E.6 Vyhodnocení podnětů 

Podněty, které byly uplatněny ke Zprávě o uplatňování ÚP Lipůvka se Zadáním změn 
jsou uvedeny včetně jejich vyhodnocení v kapitole I.F.4 Vyhodnocení podnětů 
uplatněných do Zprávy o uplatňování obce (výše). Podněty, které byly uplatněny a které 
souvisí se změnou Lip 19, budou v návrhu této změny vyhodnoceny. Dle uplatněných 
podnětů vlastníci dotčených pozemků deklarují vůli spolupracovat na přípravě a 
realizaci jednotné koncepce řešení území, jejímž cílem je vytvořit urbanisticky, 
ekonomicky a technicky udržitelné řešení umožňující racionální a koordinované využití 
a zastavění území 

 


