DOMOVNI RAD
pro bytovy dum ve vlastnictvi a spravé obce Liptivka

l.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani domd, bytl a spolecnych ¢asti domu. Zakladni
Uprava vzajemnych prdv a povinnosti mezi najemci a pronajimatelem, vlastnikem bytovych jednotek
(parkovacich stani) je stanovena obcanskym zakonikem.

Domovni rad je zavazny pro vsechny uzivatele jednotek (nebytovych prostor) vdomé a pro dalsi osoby
vstupujici do domu.

I.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k bydleni.

2. Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory
mistnosti, které jsou urceny k jinym uceldm neZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
pFislusenstvi bytu ani spole¢né ¢asti domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené ktomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni box, spizni komory mimo byt, apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né uZivani, zejména zakladové
konstrukce vcetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasada, schodiste,
chodby, balkdny, lodzie, terasy, okna a dvefe primo pristupné ze spolec¢nych ¢asti domu, vyjma
vstupnich dvefi do jednotek a jejich pfislusenstvi, koc¢arkarny, kolarny, kotelny, kominy v celé
své délce véetné vyvlozkovani, rozvody domacich telefon(, zvonky, rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu a elektfiny, rozvody kanalizace konci u zausténi do svislych stoupacich
potrubi v instalacnich Sachtdch, rozvody vody konc¢i u bytového vodoméru, rozvody
silnoproudé elektroinstalace konci u elektroméru, slaboproudé elektroinstalace u rozvadéce
popf. u zafizeni pfislusného dodavatele telekomunikaénich ¢&i obdobnych sluzeb.
vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani véetné vsech jejich prvkl (vyjma ventildtor( v
bytovych jednotkach). Rozvody vzduchotechniky konéi u zausténi do spolecného potrubi,
osvétleni spolecnych ¢asti domu, spolecné televizni antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo
dlm. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuje i prislusenstvi domu (napf. studny, oploceni,
pfistupové chodniky, parkovisté — pokud jsou ve vlastnictvi bytového domu, pfistieSky na
popelnice) a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi.

1.
Prava a povinnosti vyplyvajic z uZivani bytu /nebytového prostoru

1. Kazdy uzivatel bytu je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostredi, které zajistuje vsem ostatnim uzivatelim bytl neruseny vykon svych prav. Vykon
prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prav
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s obecné zédvaznymi pravnimi predpisy,
dobrymi mravy a pravidly slusného obcanského souziti.

3. UzZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkdch nebo spolecnych
Castech nebo zarizeni doma zpUsobil on sém, ¢lenové jeho domdcnosti nebo osoby, jimz



umoznil vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud uvedeni do pdvodniho stavu, nebo
financni nahrada. Bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika a bez stavebniho povoleni ¢i
ohlaseni nesmi uzivatel jednotky provadét stavebni Upravy bytu ani jiné podstatné zmény v
byté. Neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén
vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkcénost technického zafizeni
domu (plyn, vytdpéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domdci telefon, vytah, televizni
anténa apod.).
UZivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku k docasnému uzivani tfetim osobam, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZzovat domovni rfad v celém rozsahu a dal$i obecné
platné zasady slusného obcanského souZiti. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly
zasady stanovené timto domovnim rfadem anebo obecné platné zasady slusného obcanského
souziti, ma osoba odpovédna za spravu domu pravo uzivatele jednotky vyzvat jak k uhradé
pfipadné vzniklych skod, tak i k bezodkladnému ukonceni takového uZivani.

UZivatel bytu je povinen Fadné uZivat byt, spolec¢né ¢asti domu a fadné uZivat plnéni, jejichZ

poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Ddle je povinen po predchozim oznameni umoznit

pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového
prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pripadné vymény méfidel tepla, teplé a studené vody

a provedeni pfislusnych revizi.

Mezi zakladni preventivni opatreni k pfedchazeni poruch patfi uvniti jednotky:

a. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotrebicl, neZz pripousti
norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

b. pouzivat spotfebice pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu a nehrozi u nich
poskozeni Zivota a/nebo zdravi osob a vyzaduji-li to obecné zdvazné pravni predpisy,
provadét predepsané revize;

c. pravidelné, alespon 1x rocné protacet uzavéry radidtor(, ventill teplé a studené vody a
uzaveérl privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

d. prabézné kontrolovat odkapdvani vody z ventild (baterii) a unik vody na klozetu (Cefeni
hladiny).

V pripadé havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru) povinen sdélit na

vyzvani telefonni ¢islo a kontaktni, pfipadné e-mailovou adresu osoby, kterd umoZni bez

zbytecného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace je povinen udrZovat v aktualnim stavu.

V pripadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), kterd ma byt delsi neZ jeden

meésic, je uZivatel jednotky povinen oznamit povéfené osobé nebo spravci domu adresu a

telefon osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do jednotky

(nebytového prostoru), bude-li toho nezbytné zapotrebi.

V.
Drzeni domdcich zvirat

UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté jim uzivaném
drzena. Pfipadné Skody zpUsobené na spolecnych ¢astech zafizeni nebo vybaveni domu je
povinen uhradit.

V pripadé chovu domacich zvifat je uzivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochazelo k obtéZovdni zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spolecnych ¢asti a spolecnych prostor domu, dodrZovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihadni jim drZzenych domacich
zvitat, nepfechovdvat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢dstech domu a pozemku, dbat,
aby jim drZzena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned
vlastnim nakladem odstranit.

b. dodrZovat veskeré pravni predpisy vztahujicich se k chovu zvifat (hygienické, veterinarni a
bezpecnostni) a mit vSechna pfislusna povoleni k chovu.



Pokud je k chovu zvifete nutné Uredni povoleni, je uZivatel povinen jej na pozadani predlozit
osobé odpovédné za spravu domu.

V.
UzZivani spolec¢nych ¢ésti (prostor a zatizeni) domu

Spolecné casti domu se uzivaji jen k Ucellm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby

nedochdzelo k omezovani prav ostatnich uzivatell v domé.

Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skriné, kocarky, kola, botniky, odpad

apod.)

Vstup do podkrovi, na stfechu domu, do technickych mistnosti, kotelny je dovolen pouze

opravnénym osobam.

UZivatelé byt0 jsou povinni zejména:

a. umoznit volny pfistup k uzavérdm hydrantd, méricdm, komin. dvirkam...;

b. zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, i jinak nebezpecné
a nebylo uZivano otevieného ohné v prostorach s nebezpecim vzniku poZaru;

c. zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(,
pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.;

d. dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vidy v provozuschopném stavu (na pripadné zavady
neprodlené upozornit spravce domu).

VI
Vyvésovani a vykladani véci

Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatizac¢nich jednotek, markyz, venkovnich zaluzii,
venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, déle jejich svod( pfi vyuziti spolecnych
prostor (napf. strechy, fasady), konstrukci susakd a jinych konstrukci pripevnénych k fasadée
budovy ¢i presahujicich pldorys balkénu nebo terasy, reklamnich sStitd ¢i ndpisd apod., je
tfeba predchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spolecnych prostordch (na podesté) musi byt zabezpeceny
proti padu. Pfi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

VIII.
Zajisténi Cistoty a poradku v domé

UZivatel bytu a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrZovat v domé a jeho okoli pofadek
a Cistotu.

Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je moZné pouze na misté k tomu uréeném,
pfipadné vhodném.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych umisténych, dle typu
tridéného odpadu a to takovym zplsobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota v okoli
sbérnych nadob."

UZivatel bytu je povinen pfedchazet nadmérného vyskytu jakéhokoliv druhu hmyzu v byté a
jeho rozsifovani do dalSich prostor domu. Nadmérny vyskyt hmyzu je povinen neprodlené
oznamit vlastnikovi nebo spravci k zajisténi pripadného zasahu. V tomto pripadé jsou vsichni
uzivatelé bytl, kterych se pripadny zdsah tyka, povinni na vyzvu umoznit pristup do bytu. V
opacném pripadé, je-li nutny opakovany zasah, pljdou ndklady na marny zasah k jejich tizZi a
nesplnéni takové povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

IX.
Odemykani a uzavirdni domu



1. UZivatelé domu jsou povinni uzamykat ddm v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V pfipadé, ze
vlastnik, rozhodne o tom, Ze dim bude uzavfen neustdle, jsou vSichni uZivatelé bytd v domé
povinni toto rozhodnuti respektovat. UzZivatelé byt jsou povinni si na své naklady zajistit klice
od domovnich dvefi a spol. prostor.

2. Kli¢e od vyhrazenych spole¢nych prostor ( technickych mistnosti, kotelny, podkrovi, dvere na
stfechu, uzavér plynu, uzdvér vody, regulace tepla) jsou dle platnych predpist, uloZeny na
uréeném misté a manipulace s nimi se Fidi odsouhlasenym zpUsobem.

X.
Klid vdomé

1. KaZzdy uZivatel bytu a osoby s nim uZivajici byt jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele byt hlukem, zdpachem, koufem apod.

2. V. dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vsichni uzivatelé bytd povinni dodrzovat v domé nocni
klid.

3. Vdobé od 20.00 do 8.00 jsou vsichni uzivatelé byt povinni dodrZovat v domé tzv. pracovni
klid, kdy by se nemély provadét hluéné stavebni prdce (bourani, vrtani, brouseni apod.),
Stavebni hlu¢né prace nesmi byt provadény v nedéli a ve dnech pracovniho klidu.

4. Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné prace trvajici déle nez jednu
hodinu, je povinen informovat pisemné o svém zaméru osobu odpovédnou za spravu domu a
uzZivatele ostatnich jednotek v domé vyvésenim oznameni na nasténku, nebo jinym
dohodnutym zplsobem (emailem). V ozndmeni uvede predpoklddany ¢asovy rozsah hluénych
praci a telefonni Ccislo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni tohoto
Domovniho Fadu pti provadéni praci.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotlena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych

predpisC.

2. Domovni tad byl pfijat usnesenim C. === 9/31/2021 zastupitelstva obce Liplvka ze
dne——— 20.5.2021..

3. Domovni tad nabyvd platnosti dnem ——=======16.6.2021 a Ucinnosti dnem

ml.g.zozl.

Mistostarosta obce Starosta obce



